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MER | TIDEN AN NAGONSIN

STORA DELAR AV 2009 har for mdnga andra aktorer i
fastighetsbranschen kinnetecknats av kris, osidkerhet och
byggstopp. For oss pa Familjebostader har det gingna aret
snarare inneburit ett lyft pa flera plan.

Under aret forviarvade bolaget drygt 4 000 ligenheter i
Farsta fradn Svenska Bostider. Tillskottet av ligenheter
innebir att vi i stort sett ar tillbaka till den storlek
Familjebostader hade 2006, innan forsiljningen av fastig-
heter till bostadsrittsforeningar kom igdng pa allvar.

Tillskottet innebir att nya spinnande uppdrag till-
kommer i vir verksamhet. Vi 6kar antalet medarbetare
med 24 personer. Och kanske framforallt, var viloljade
organisation for upprustning av fastigheter fir nu den nya
viktiga uppgiften att rusta upp det nytillkomna bestdndet.
Vi dr i princip firdiga med renoveringen av hela vart évriga
1940-50-talsbestand.

Det gangna dret har ocksd inneburit en utveckling av
vart byggande. Vid en tidpunkt sommaren 2009 hade bo-
laget en pagdende produktion av 1300 ligenheter samti-
digt. Det dr en unikt hog siffra. Formodligen fanns ingen
annan bostadsbyggare i Sverige som kom upp i det antalet.
P4 Familjebostider har vi inte haft s manga nybyggen pa
ging samtidigt sedan 1970-talet.

DET BETYDER ATT VI TVEKLOST kan se 2009 som ett bra
och fruktbart ar. Nu har ocksa den generella takten pa ny-
produktioner 6kat. Vi ser tydliga tecken p4 att hyresritten
som upplitelseform ligger mer ritt i tiden 4n nagonsin.
Att stirka hyresritten ligger i linje med det uppdrag vi
har fran var dgare Stockholms stad och indirekt fran det
stadigt vixande antalet minniskor som vill bo i huvudsta-
den. Vi ska forvalta, utveckla och bygga fastigheter enligt



var vision att erbjuda hyresritter i virldsklass och pa sa
sitt vara en viktig aktor i Stockholms utveckling. Med var
arliga byggtakt pd cirka 650 lagenheter utgor Familje-
bostider en av de viktigaste aktorna for alla stockholmare
som vill bo i en hyresritt. Denna arsproduktion av kom-
mande byggprojekt ir relativt firdigplanerad fram till
2012. Diarfor dr det spinnande att vi pa skisstadiet har
mer langsiktiga planer pa att bygga ett 190 meter hogt hus
vid brofistet till Lidingd. Om detta projekt gir i lis kom-
mer vi skriva svensk bostadshistoria. Dels for att vi bygger
ett extraordinidrt hoghus, dels
for att vi som hyresrittsforetag
samverkar med ett bostadsritts-
foretag och ett bolag som arbe-
tar med kommersiella lokaler
for att skapa ett nytt landmirke
med blandade upplatelseformer.

Tragisk brand i Rinkeby

Forandrad organisation

ARET HAR DOCK INTE VARIT
ODELAT POSITIVT. [ somras
drabbades en av véra fastigheter
i Rinkeby av en brand. En oer-
hort tragisk hiandelse dir sju
minniskor omkom. Vi lider alla
med de drabbade och jag vill hir uttrycka mitt djupa del-
tagande for de narmast soérjande. [ spdren av tragedin
kinner jag mig samtidigt stolt éver virt agerande. Vir or-
ganisation och vira medarbetare har verkligen slutit upp
fran minut ett. Vi var pd plats kort tid efter brandkéaren,
mitt i natten, i semestertider. Vi kunde snabbt fa fram
moblerade ersittningsligenheter till de drabbade och
oppna lokaler dir minniskor kunde métas och ha ndgon
att prata med. Ett hjilparbete som har fortgatt in pa det
nya aret.

Sjalvklart leder en sa hir allvarlig hiandelse till nog-
grann utredning om vad som gick fel och vad vi kan lira
oss. Nir olyckan dr framme, nir elden bryter ut, dr det
viktigt att alla vet vad de ska gora. Den hir branden, lik-
som andra som intriffat i landet pa senare tid, visar hur
viktigt det ar att de boende vet att det sikraste vid brand i
huset ir att stanna i sin ligenhet och halla dérrar och
fonster stingda. Lika viktigt ir det att nd ut med informa-
tion om brandrisker i hemmet, till exempel om faran med
levande ljus och varma elektroniska utrustningar. Vi fort-
sitter satsa pa att bli annu bittre i allt som rér brandskydd.
Vi satsar pa fler rokfria hus och arbetar vidare med att ut-
veckla vért projekt Brandsikert hem® -mirkta ligenheter.

VART NYA HUVUDKONTOR HAR BYGGTS UNDER ARET
och fran februari 2010 sitter vi i kontoret Hemmahamnen
i Hammarby Sjéstad. Det kinns mycket bra ur flera aspek-
ter. Vi dger nu fastigheten dir vi har vart eget kontor och
kommer kunna utnyttja ytan mer effektivt och dirfor
kunna spara in nigra miljoner om dret. Att kontoret ir
helt nytt och frischt blir ett lyft fér alla medarbetare.
Genom vér etablering i Hammarby Sjostad vill vi visa att
man inte nédvindigtvis maste ha huvudkontoret i inner-
stan. Vi kommer nirmare sédra Stockholm, dir vi har

VD:S HUVUDPUNKTER 2009

e Tillskott p& drygt 4 000 bostader
Rekordhég byggtakt av nya bostéder
Stockholmsfyren kan bli bostadshistoria

Outsourcing av IT-miljd
Nytt hyressattningssystem

véra flesta fastigheter, och lokaliseringen i miljostadsdelen
utgor en symbol for vara ambitioner och for hur vi vill
uppfattas. Samtidigt har vi kunna trimma var organisa-
tion fran fyra till tre distrikt. Distrikt Sydost sitter numera
ocksa i vart kontor i Hammarby Sjostad.

UNDER 2009 HAR VI OCKSA:

¢ lagtut var I'T- och telefoniverksamhet pé centralt avtal i
staden. Alla bolag och forvaltningar i Stockholms stad
kommer inom nagot ar ha genomfért samma procedur.

» genomfort en ny upp-
handling for vir modell
med sé kallade typhus.
Det medfor att vi kan
bygga nya bostider till
lagre kostnader och dir-
med erbjuda stockhol-
marna nybyggda ligen-
heter till rimlig hyra.

» gemensamt med bostads-
marknadens parter arbe-
tat fram grundstommen
for en mer modern mo-

dell for hyressittning, den s k Stockholmsmodellen.

Annu finns nigra steg kvar att ta, men parterna ir alla

6verens om de grundliggande principerna for hyressitt-

ningen.

* fortsatt med att utveckla vir service, vilket vira skickliga
medarbetare dr grunden for. Undersokningar visar med
tydlighet att hyresgisterna ir mycket n6jda med den
service vi erbjuder. Dessutom anger mer dn 90 procent
att de trivs med Familjebostider och kan tinka sig att
rekommendera oss som hyresvird.

Avslutningsvis vill jag girna betona att det ir en mycket
angendm situation att vara vd i ett foretag som har ett sa

gott renomme.

Stockholm mars 2010

< oSS

Bosse Sundling
Vd Familjebostider



2009 PA EN MINUT

NYPRODUKTION OCH FORTSATT PROFILERING
Byggandet av 638 ligenheter paborjades. Bolagets
nischboenden idr populira och i ett av arets nyproduk-
tionsprojekt, Fordringsigare i Axelsberg, bygger
Familjebostider ytterligare ett rokfritt boende och ett
gemenskapsboende med kooperativ hyresritt.

INFLYTTNING | LAGENERGIHUS

Inflytening skedde i 362 ligenheter i Arstadal, Arsta,
Vistertorp, Stureby och Farsta. I Stureby flyttade hyres-
gister in i Familjebostiders tva forsta ligenergihus.
Husen ir byggda med flera energismarta lésningar som
tillsammans gor det mojligt att halvera energiférbruk-
ningen jimfért med konventionell nyproduktion.

BESTANDSUTVECKLING

Takten i stamupprustningsarbetet var hog dven under
2009. Drygt 1300 ligenheter i fastigheter byggda under
perioden 1940-1960 fick under dret renoverade stammar.

OVERTAG AV BOSTADER

Genom beslut av kommunfullmiktige éverfordes drygt
4000 bostider i Farsta fran Svenska Bostider. Huvud-
delen av fastigheterna ir beligna i Farsta, men dven fastig-
heter i Farsta Strand, Tallkrogen, Fagersjo, Larsboda och
Hokaringen ingar i forvarvet. Overtaget innehaller ocksa
350 olika lokaler om totalt 27 000 kvm.

TILLGANGLIGHET

I all nyproduktion och ombyggnation gar bolaget utover
standardkraven och sitter bland annat in hogre toalett-
stolar och handtag i dusch. Familjbostider fortsiitter att
vid markupprustning sikerstilla att framkomligheten till
ligenheterna okar for att forenkla for bland annat dldre
personer att bo kvar. Arbetet med att dtgirda "enkelt av-
hjilpta hinder” har varit prioriterat och Familjebostider
har goda prognoser for att alla kommersiella lokaler
kommer vara atgiardade vid utgangen av 2010.

OMBILDNINGAR

Totalt genomfordes 1485 kontraktsskrivningar om for-
siljning av ligenheter till bostadsrittféreningar, varav 19
procent av ligenheterna lag i ytterforort. Under aret kom
endast ett ftal ytterligare ansokningar om ombildning in
till Familjebostider.

BREDBAND

Satsningen p4 att bygga bredband till alla Familjebostiders
fastigheter fortsatte. Totalt fick 8 500 hyresgister fiber-
bredband, varav drygt 300 ligenheter i nyproduktion och
3000 ligenheter som 6vertogs fran Svenska Bostider.
Utbyggnaden fortsitter under 2010, da i princip hela fast-
ighetsbestdndet beriknas vara niatanslutet.

HYRESFORHANDLINGAR

Hyresforhandlingarna for 2010 resulterade i en hojning
fran den 1 april med i genomsnitt 1,98 procent. Hojningen
fordelades over bolagets ligenheter efter samma modell
som tidigare ar for mer rittvisa hyror, som exempelvis
ldge, fastighetens dlder och tidigare hyresniva.

Forutom avtalet om 2010 ars hyror gjordes ocksa en
overenskommelse om att ansvaret for golvunderhall over-
gar till Familjebostader och blir en del av bolagets hyres-
gaststyrda ligenhetsunderhall (HLU). Ansvaret vergdr
successivt allteftersom hyresgisten sjilv viljer att fi nya
golvisin ligenhet mot en héjning av grundhyran.

Likasd infors ett sarskilt trygghetspaket for killare
och vind i bolagets dldre fastighetsbestind som i stor ut-
strickning efterfragats av hyresgisterna. Trygghets-
paketet omfattar bland annat mer inbrottssikra forrad,
elektroniskt lissystem i killar- och vindsdérrar samt for-
bittrad belysning.

SJUKFRANVARON FORTFARANDE LAG

Ett malmedvetet hilsoarbete bidrog till att sjukfranvaron
istort sett ir detsamma som foregdende ar. Bolagets sjuk-
franvaro uppgick till 4,2 procent vilket ir under det interna



malet om 5 procent. Fér 2010 reviderades darfor malet till
4 procent.

NOJDA MEDARBETARE

No6jd medarbetarindex forbattrades fran forra mitningens
resultat pa 66 till 69, vilket dr en markant 6kning.
Motsvarande genomsnittliga virde for staden dr 62.
Satsningen pa stirkt ledarskap paborjades och Familje-
bostider deltar i stadens projekt for att 6ka det kommuni-
kativa ledarskapet.

GEMENSAM BYTESKO

Beslut togs att de tre allminnyttiga bostadsbolagens in-
terna byteskoer skulle sammanforas till en gemensam ko
som formedlas av Stockholm stads bostadsférmedling.
Forindringen innebir att hyresgisterna frin och med
januari 2010 kan byta sin bostad inom hela det allmin-
nyttiga bestandet i Stockholm.

JARVALYFTET

Familjebostider satsade ungefir 7 miljoner pa sirskilda
aktiviteter i Tensta och Rinkeby. Ndgra exempel ir lixhjilp
pa Rinkebyskolan, sommarjobb fér ungdomar, utékad
bevakning av olaga andrahandsuthyrning, trygghetsbe-
siktningar med pafoljande atgirder, samarbete i Fastig-
hetsigarforeningen och utvecklingen av Rinkebystriket.

I Rinkeby och Tensta arrangerades dialogveckor dir bo-
ende fick tycka till om niarmiljon och bostadsomradet.

PRAKTIKANTER OCH SOMMARJOBB

Bolaget tog emot 12 praktikanter, varav fem fran Jobbtorg
Stockholm. Dirutover fick 100 ungdomar sommarjobb pa
bolaget, varav minst 60 av dem var hyresgisters barn.
Sirskilt satsades pa att rekrytera 20 ungdomar som en
del av Jarvalyftet.

MILIO

Energianvindningen 6kade med 0,9 procent och koldiox-
idutslippen minskade med cirka 2,9 procent. Den 6kade
energianvindningen, som drev upp koldioxidanvindning-
en, uppvigdes genom kop av Bra Miljoval-mirke el.

For att sikerstilla att nyproduktionen sker i linje med
vara miljokrav tas miljokompetens in i projekten. Miljo-
betyget pa var nyproduktion, miljoprestandaindex, ckade
fran 118 till 166, vilket frimst beror p4 att vi bygger hus
med allt bittre energiprestanda.

INDIVIDUELL MATNING AV VARME OCH VATTEN
Familjebostider startade under aret ett pilotprojekt med
individuell mitning och debitering i tva fastigheter. De
hyresgister som hushéller med energin far en bonus utbe-
tald men debiteras inte vid 6kad forbrukning.

OKADE KUNDBETYG FOR UTOMHUSMILIOER

Under de senaste dren har Familjebostider genomfort
stora satsningar pa den yttre miljon, vilket nu borjar mar-
kas av hyresgisterna. Resultatet i drets kundundersok-
ning for ”Rent och snyggt” och ”Utemiljo” okade med
upp till flera procentenheter.

FOREBYGGANDE RISKHANTERING

Det lopande brandskyddsarbetet och brandsikerhetsin-
formation till hyresgisterna fortsitter med full kraft.
Familjebostider har sedan tidigare testkort konceptet
”Brandsikert hem®” som nu inférs i var nyproduktion.

I samarbete med stadens kommunala bostadsbolag och
Storstockholms brandférsvar startas ocksa ett projekt
med brand- och sikerhetsinformatorer i Jirva. Det syftar
till att skapa 6kad kunskap om brand- och sidkerhetsfra-
gor och andra trygghetsskapande atgirder.
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FORDEL HYRESRA

Hyresrittens uppgang pa Stockholms bostadsmarknad ar
tydlig. Ett skil dr att den finansiella krisen i sig har lyft
fram fordelarna med hyresrittens trygga och bekymmers-
fria boendeform. Men idven pa andra plan har hyresritten
stirkts. Den finansiella oron innebar att pibérjade bygg-
projekt stilldes om frin en produktion av bostadsritter
till hyresritter. Bostadsrittsforetag stoppade tillfalligt site
byggande och Familjebostider och andra kommunala bo-
stadsforetag i Stockholm kunde férvirva deras projekt-
fastigheter.

MER POSITIV ATTITYD

Vi har under de senaste aren sett en generell omsvingning
i attityden till hyresritten. Fran savil beslutsfattare som
invanare fors i bide allminna samtal och debatter fram
vikten av att det finns tillrickligt med hyresritter i
Stockholm. Efter att det i flera 4r genomforts forsiljning-
ar och ombildningar av hyresritter till bostadsritter i
frimst innerstaden, ir nu ambitionen att sikra ett bestind
av hyresritter som ett viktigt alternativ. Skilen handlar
savil om en storre valfrihet i boendeformer, som att hyres-
riatt for manga stockholmare ir den enda ekonomiska
mojligheten till ett boende.

Ett trendbrott till hyresrittens fordel ar stadens mark-
anvisningar, som numera ligger i ungefir samma tilldel-
ningsniva som for bostadsritterna. Det innebir en 6kad
andel for hyresritten jamfort med de narmast foregdende
aren. Markanvisningarna har framforalle fordelats till
privata byggherrar och Familjebostider ir beroende av
nya anvisningar om nyproduktionen ska kunna méta sta-
dens mal 2010-2012 om 650 lagenheter per ar.

Takten pd ombildningarna av Familjebostiders hyres-
ritter till bostadsritter var under 2009 hog och det kom-
mer fortsitta dver 2010, i enlighet med de direktiv
Stockholms stad har beslutat. Antalet intresseanmilning-
ar har under den senaste perioden minskat avsevirt och
for bolaget handlar det frimst om att under 2010 verkstil-
la de ansokningar som tidigare inkommit.

VAXER MED STADEN
Inte bara hyresritten dr under tillvixt, det giller dven in-
vinarantalet i huvudstaden. Stockholm vixte med drygt
18 000 personer forra dret. Tillvixten mirks inte minst pa
bostadskén som under 2009 6kade till totalt 287 000 per-
soner i ko, vilket okar trycket fran stockholmarna p4 att
det skapas nya och bra bostider for alla.

Familjebostader har en viktig roll i denna utveckling,
bade nir det kvantitet och kvalitet. Vi bygger fler nya
hyresritter dn p4 flera decennier. Under 2009 6kade vir

produktion av nya ligenheter markant. Samtidigt arbetar
vi vidare enligt var vision om en hyresritt i virldsklass. I
grunden skapar vi attraktiva, trygga och prisvirda bosti-
der dir folk kan trivas. For oss stannar det dock inte med
det. Vi utvecklar bade produkten och servicen for att ska-
pa ett boende med valfrihet och flexibilitet, dir vi tar hin-
syn till att mianniskor har olika 6nskemal och behov under
livets olika skeenden.

De nya hyresritter som vi bygger finns éver hela sta-
den, fran innerstaden till ytteromradena. Vi dr med och
skapar nya stadsdelar. P4 nordvistra Kungsholmen bygger
vi 6ver 400 ligenheter med bista kombination av nirhet
till city och vatten. Samtidigt satsar vi offensivt i Farsta
med omnejd inom ramen fér Stimulans for Stockholm.
Det gor vi ocksa speciellt mot bakgrund av forvirvet frin
Svenska Bostider av drygt 4 000 ligenheter och ett par ny-
produktionsprojekt. Det for med sig ett 6kat ansvar inom
omradet. Genom att vi arbetar med strategin att lyssna
och fora dialog med de boende kommer Familjebostider
framgent bidra till att omradet utvecklas pa ett positivt
satt.

OKAD VALFRIHET

Valfrihet handlar bland annat om att vi fortsitter utveckla
nya nischboenden som gemenskapsboende och rokfria
hus. Vira hyresgister kan ocksd paverka hyresnivin genom
det hyresgiststyrda ligenhetsunderhallet (HLU), som vi
ir ensamma om i Stockholm att erbjuda. Det innebir att
vilimnar hyresrabatter for de som viljer att skjuta upp
det inre ligenhetsunderhallet. Viljer man istillet att gora
en tidigare renovering, fir man arbetet utfért mot en extra
kostnad.

Vi dr ocksd med i arbetet med att ta fram en ny modell
for hyressittning, den s kallade Stockholmsmodellen.
Idag kan ndgot forenklat sigas att hyresnivan bestims
framst utifran byggar for fastigheten. Med den nya mo-
dellen kommer vi pa ett tydligare satt kunna sitta hyror
som tar hinsyn till bide geografiskt lige, lige inom bygg-
naden, utrustningsstandard och hur ny ligenheten ir.

Under 2009 beslutades att de tre allminnyttiga bo-
stadsbolagens interna byteskoer skulle sammanféras till
en gemensam ko. Detta innebir att hyresgisterna fran
och med januari 2010 kan vilja att byta sin hyresritt mot
en annan ligenhet inom hela det allminnyttiga utbudet i
Stockholm. Bolagen har 6ver tid kommit att finnas i olika
delar av staden och den gemensamma kon skapar darfor
en visentligt mycket storre geografiskt valmojlighet for
hyresgisterna.
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Allménnyttan ér en guldidé. Kommunala hyresrétter ér klokt och rationellt, tycker Robert Nyberg.

Han jobbar som tecknare och har sin ateli¢ hemma i lagenheten.

NY FLYTTVAG TILL FAMIJEBOSTADER

Forra dret tog Familiebostader dver drygt 4 000 lagenheter frén Svenska Bostader.
Robert Nyberg med familj bor kvar i Farsta, men har bytt fastighetsvéird.

2

KVARTERET UTO 2, FARSTA

MOT: Robert Nyberg med familj som
flyttat fréin Svenska Bostader ill
Familiebostdder, utan att ha bytt Iagenhet
HITTA HIT: grén linje 18 mot Farsta Strand,
héllplats Farsta

ANTAL LAGENHETER: 66

ANTAL RUM: 3-5

BYGGAR: 1958

OVERFLYTTNING: augusti 2009

I augusti 2009 tog Familjebostider
over ligenheter fran Svenska Bostider
i omradena Fagersjo, Farsta, Farsta
Strand, Hokaringen och Tallkrogen.
I en av dessa 4 000 ligenheter bor
Robert Nyberg med sin familj.

— Vi har mycket kontakt med hus-

virden Marco, sd vi blev glada éver
att vi fick behdlla honom hir. Mycket
hinger pa husvirden for att allt ska
fungera, sdger Robert Nyberg.

Han bor tillsammans med fru
Lena, dottrarna Astrid och Agnes
och katten Felix hogst upp i ett hus i
Farsta. De har bott i sin etageligen-
het i 6ver tolv ar och har inga funde-
ringar pa att flytta. Som hyresgister
har de inte mirkt s mycket av dgar-
bytet, in. Men till sommaren vintar
ett omfattande stambyte i kvarteret.

— Vi har varit pa ett forsta infor-
mationsmote angdende stambytet.
Familjebostider levde upp till for-
viantningarna och vi fick svar pa alla
véra fragor, siger Robert.

Stambytet kommer att innefatta
Roberts hus och ytterligare tre nirlig-
gande fastigheter. De flesta hyresgis-
terna kommer att bo kvar under re-
noveringen, med en hyresreducering.
Nagra fa hyresgister med sirskilda
skil har tilldelats evakueringsligen-
heter. Eftersom Familjebostider lig
langt framme nir det gillde genom-
forda upprustningar i sina andra
fastigheter kunde stambytet ske ett ar
tidigare an beridknat.

—De flesta hyresgisterna tycker
att det dr skont att fa stambytet 6ver-
stokat. Arbetet startar i vir och ska
vara klart innan aret dr slut, siger
husvirden Marco Mogard, som ock-
sd dr nojd med att vara ny hos
Familjebostider.

Medan Marco hiller stillningar-
na med renoveringen i kvarteret, flyt-
tar Robert och hans familj ut till sin
kolonistuga bara sex kilometer bort.
For dem passar ett stambyte under
sommaren perfekt. Det blir ndgra ex-
tra skona sommarveckor ute i stugan
for familjen, med katten Felix inklu-

derad.

BAKGRUNDEN TILL FLYTTVAGEN |
FARSTA

Efter beslut av Stockholms stad tog Familie-
bostader ver drygt 4 000 lagenheter fréin
Svenska Bostéder 2009. En av anledningarna
var att Familiebostéder i stort sett &r klara med
de stora stambytesprojekten i sina fastigheter.
Familiebostaders val inkérda underhéllsorgani-
sation har nu kapacitet att slutféra de aterstaen-
de stambytena i Farsta pa hélften sé lang tid
jamfort med vad som var planerat.



DELAD VARDAG | DUNDERBACKEN

| host flyttar ett gang hyresgaster till Dunderbacken och férdelar
sig p& 61 lagenheter. Tillsammans ska de sedan dela vardags-
sysslor. De ska de laga mat, dta och stada, men framfér allt
umgds med varandra. Mét Ingela Blomberg som har deltagit i
planeringen av den nya bogemenskapen i Axelsberg.

-

KVARTERET FORDRINGSAGARE 2,
AXELSBERG

SEVART: den nya bogemenskapen
Dunderbacken i Axelsberg

HITTA HIT: r&d linje 13 mot Norsborg,
héllplats Axelsberg

ANTAL LAGENHETER: 61

ANTAL RUM: 1-3

INFLYTTNING: september 2010

Ingela Blomberg ir arkitekten som
alltid har intresserat sig for kollektiv-
boende och har varit ridgivare infor
Familjebostiders nybygge, bogemen-
skapen Dunderbacken. Hon ir aktiv i
den ideella boféreningen Framtiden,
som startades 2002 ur ett annat kol-
lektivboendes langa och ringlande
ko. Och i september kan de alltsa bo
tillsammans i Axelsberg.

—Huset var egentligen projekterat
och planerat for vanligt boende, men
vi har anpassat huset efter gemensam-
ma behov, siger Ingela och berittar att
intresset for att bo hir ar stort.

Till de 61 lagenheterna flyttar
ndgra par, resten singlar och flest
kvinnor. Dunderbacken ir en koope-
rativ hyresrittsforening, som hyr hela
huset av Familjebostider.

Hyresgasterna betalar hyra efter
lagenhetsyta, men ocksa en del av de
gemensamma utrymmena som till
exempel kok, matsal och allrum. P4
samma sitt delar man pa sysslor som
man kommer 6verens om. Boendet
bygger pa sjialvférvaltning och stort
inflytande, men framfor allt pd social
gemenskap.

—Ien bogemenskap kidnner man
sig aldrig ensam. Och jag ir 6verty-
gad om att man héller sig frisk ling-
re, sdger Ingela men papekar att bo-
endeformen inte ersitter vanligt
vardbehov pa alderns host.

Sjalv delar Ingela sin vardag med
viannerna i kollektivhuset Firdknip-
pen pd Sédermalm. Hon bor sjilv
inte dir, men idr aktiv och ingar i mat-
laget. Var sjitte vecka star hon i ko-
ket och bjuder boende pi middag,

Ingela Blomberg ar arkitekt

och férfattare som i artionden
intresserat sig fér kollektivbo-
ende. Nu har hon varit radgi-

berg.

resterande veckor ir hon middags-
gist. Ingela ska inte flytta in i
Dunderbacken heller, men hon kom-
mer girna och hilsar pa.

KOOPERATIV HYRESRATT | KORTHET
I'en kooperativ hyresrétt hyr en hyresréittsféren-
ing, vars medlemmar bestér av hyresgésterna
siélva, hela huset av Familiebostader. Det gél-
ler samfliga légenheter och gemensamma ut-
rymmen. Sedan hyr féreningen i sin tur ut lagen-
heterna ill de boende. Féreningen ansvarar fér
husets ekonomi, underhdll och skotsel och
hyresgasterna @r skyldiga att delta i det arbetet.

FLER ALTERNATIV FOR ATT BO
TILLSAMMANS

Familiebostader har flera kollektivhus. Fér de
ver 40 &r och utan hemmaboende barn under
18 &rfinns: Férdknéppen pd Sédermalm,
Sockenstugan i Skarpndcks Gard, Sidfarten i
Hammarby Sjéstad och i hést ocksa Dunder-
backen i Axelsberg. | Préstgérdshagen i Alvsio
ar alla vélkomna, oavsett alder.

L&s mer om bogemenskap:
www.familiebostader.com/bogemenskap

vare infér nybygget bogemen-
skapen Dunderbacken i Axels-
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Gabriella Granditsky Svenson, omvérldsbevakare pé Familiebostéder, spanar och ser ett mer grént och gemensamt boende i framtiden.

GRON GEMENSKAP AR FRAMTIDEN

En flytt in i framtiden, hur bor vi d&2 Gabriella Granditsky Svenson, omvarldsbevakare pé
Familiebostader, lyfter blicken och funderar kring framfidens boende.

VILKA TENDENSER SER DU | DET
FRAMTIDA BOENDET?

Framtiden ar gron. Vi vill leva klimat-
smart och miljovinligt, dven om vi
bor i staden. I staden vill vi ocksd
kinna oss trygga och vara en del aven
storre gemenskap. Diarfér kommer det
att finnas flera kollektiva boenden.

GRONA VAGEN OCH KOLLEKTIV-
BOENDE, DET LATER 70-TAL?
Skillnaden ir att den nya grona vigen
ir urban. Vi vill kombinera stadsliv
med natur. Vi vill kunna handla och
ata ekologiskt, men ocksa kunna
odla sjilva och kompostera, trots att
vi bor kvar i staden. Diaremot vill vi
ha mindre trafik och fler gronomra-
den, planteringar istillet for parke-
ringsplatser och promenadstrik istil-
let for vigar.

Minniskor vill i hégre utstrick-
ning bo mer tillsammans, oavsett om

man bor med sin familj eller lever
som ensamstdende. D3 kan man till-
godogora sig stordriftsfordelarna,
med till exempel ett gemensamt stor-
kok, men ind4 ha sin egen ligenhet.

HUR BEMOTER FAMILJEBOSTADER DE
NYA KRAVEN PA BOENDET?

I manga omrdden finns killsortering
och kompostering. I andra finns kolo-
nilotter pd gdrdarna. Vi forsoker till-
motesgd onskemalen om ett rikare
uteliv med gronomraden, promenad-
strak och uteserveringar. Vi bygger sa
att det finns mojlighet till bra service
och platser for folk att triffas och
umgas pa.

Idag bygger vi redan hus med mi-
nimal energianvindning och séker al-
ternativa energikillor. Vi har koope-
rativa hyresratter, ddr alla hyresgis-
terna har sin egen ligenhet men delar
pa husets gemensamma utrymmen.

ARET AR 2030, HUR BOR VI DA? HUR
SER VISIONEN UT?

Vi har ett stort utbud ligenheter i oli-
ka stadsdelar. Hyresgisterna kan
vilja i vilket omrade de vill bo i.
Bostadsomradena dr blomstrande
med torg och métesplatser. Det finns
ett rikt kulturutbud och bra lokal
service. For barnfamiljer finns det
stora ligenheter i staden, som inte ir
for dyra att bo i. For ungdomarna
finns det sm4, billiga och moderna.
Och vill man, s3 finns det mojlighet
att bo tillsammans med andra.
Ligenheterna ir sjialvforsorjande pa
el och virme. De ir flexibla och till-
gingliga for alla.



NYA TVATTIDER

| en liten stuga p& gérden gar tvatimaskinerna p& hogvary, dygnet
runt. Det ar resultatet tvatistugesatsningen i Bandhagen. Ordférande
i lokala Hyresgastféreningen, Rita Lundin, berdttar hur det gick fill.

2

KVARTERET EXPONERINGEN 2,
BANDHAGEN

SEVART: ny tvdttstuga pd gérden

HITTA HIT: grén linje 19 Hagsétra, héllplats
Bandhagen + promenad

ANTAL LAGENHETER: 66

ANTAL RUM: 2-3

BYGGAR: 1953

I en av 50-talskdkarna i Bandhagen
lag forr den gamla tvittstugan langt
ner i killaren. Det var morke, trangt
och till och med lite laskigt att g ner
dit. Maskinerna bullrade och av den
anledningen fick inte hyresgisterna
tvitta sena kvillar. Tvittiderna var
darfor fa och de flesta forlagda pa
dagtid.

Tillsammans med Familjebo-
stiders omradesforvaltare skissade
Rita Lundin, ordférande i lokala
Hyresgistféreningen, pa hur den nya
tvattstugan skulle se ut och fungera.
Men forst tillfrigades hyresgisterna,
som fick beritta om sina 6nskemal.
Sedan byggdes bokstavligen en tvitt-
stuga, pa garden.

—Det var framfor allt for fram-
komlighetens skull, sd att man litt
kan komma in och ut med barnvagn
eller rullator. Men ocksa av trygg-
hetsskil, nu tvittar vi ovan mark med
fri sikt och bra belysning, siger Rita.

I stugan pd garden ryms tre fin-
och en grovtvittstuga. I varje fintvitt-
stuga finns tvd maskiner, torkskap,
torktumlare och mangel. For att
komma in och ut ur tvittstugan an-
vinds ett elektroniskt lassystem,
Aptus. Ingen, forutom den som har
bokat tid, kan d4 komma in i tvitt-
stugan. Hyresgisterna kan dven boka
sin tvittid via webben.

—Nu kan vi tvitta dygnet runt
utan att stora ndgon. Det ir inte alls
svart att fa tvictid heller, siger en
nojd Rita.

Sedan ett halvir tillbaka gir ma-
skinerna varma i Bandhagen, utan
varken tvittstolder eller tjuvtvittning
pa ndgon annans tid. Hyresgisterna
tvittar och tumlar for fullt med glada
miner och utan hyreshojning.

NYA TVATTRAD | BANDHAGEN
Tvéttstugan i Bandhagen byggdes fér att ge
Skad:

e framkomlighet: alla ska enkelt komma in och
ut ur vatistugan, &ven med barnvagn eller
rullator.

flexibilitet: hyresgédsterna ska kunna tvétta

nér som helst pa dygnet. Bra fér hyresgéster
med oregelbundna arbetstider.

trygghet: ingen ska behéva gé ner i en mérk
kallare fér att tvatta. Tvattstugan ska finnas i
markplan och vara férsedd med bra
belysning.

sdikerhet: det ér bara den som bokat fid som

har filliréde till tvattstugan. Det elektroniska
boknings- och &ssystemet gér det méjligt.
Man kan ocksa boka sin tvéttid p& webben.

SA MYCKET TVATTAR VI

| Sverige tvattar varje vuxen elva minuter per
dygn i genomsnitt, det blir ungefdr én en timme
i veckan. Kvinnor tvéttar mer &n man, cirka tvé
timmar per vecka.

Kélla: www.svensktvattstuga.se

Rita Lundin, ordférande i Hyresgéstféreningen Sydost, kan inte komma in i tvéttstugan just nu eftersom hon inte har bokat tvéttid. S& fungerar
def nya elekironiska boknings- och lassystemet, som &r sékert mot bade tvétistdlder och frigkning p& n&gon annans tvéttid.
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HUVUDPUNKTER OM BOSTADER OCH LOKALER 2009
® 2 600 fler bostader
e Drygt 4 048 nya lagenheter i Farstaomradet

e Over 300 miljoner mer i underhall genom Stimulans fér Stockholm
e Bygger nytt huvudkontor i
® Drygt 4 procent mer lokalyta "




ILLVAX

2009 6kade Familjebostiders antal bostider och lokaler
rejilt, frimst tack vare att vi tog 6ver ett stort fastighets-
bestind i Farsta med omnejd fran Svenska Bostider.

Slutsumman for tillvixten 2009 hamnade p4 totalt
2590 bostader och 160 lokaler. Antalet forsiljningar av
fastigheter till frimst nybildade bostadsféreningar upp-
gick till 1 880 ligenheter. Ombildningarna till bostads-
rittsforeningar beriknas fortsitta att genomforas i rela-
tivt stor omfattning dven under 2010. Diremot har endast
ett fatal nya intresseanmilningar kommit in under &ret,
sd mycket tyder pd att den intensiva perioden av ombild-
ningar till bostadsritter planar ut.

Arets forandringar gjorde ocksa att vart bestand av
bostider och lokaler férindrades. Koncentrationen till
soderort blev dnnu storre, medan antalet fastigheter i in-
nerstaden minskade betydligt. Merparten av vara fastig-
heter dr byggda under 1940- och 1950-talet, men med
overtagandet av de drygt 4 000 bostiderna i Farsta-
omradet 6kade antalet sa kallade miljonprogramhus.

FASTIGHETSKAPITAL | GOTT SKICK

Som forvaltare av ett stort bestind hyresfastigheter i
Stockholm, har vi ett ansvar bide gentemot staden och
alla medborgare att i god fastighetsekonomisk anda for-
valta husen med ekonomisk langsiktighet.

Att forvalta fastigheter innebir ocksa att underhalla
och upprusta. Bostider och lokaler anvinds och utsitts
for ett stindigt slitage och manga ildre fastigheter med
gamla material och stammar klarar inte dagens krav och
behov. Ombyggnad av ildre fastigheter och upprustning
av vart omfattande bestdnd fran 1940-50-talet har dirfor
prioriterats sedan nagra ar. Takten i upprustningen var
hog dven under 2009 och vi kommer dirfér i princip att
bli klara med alla stambyten under 2010. Detta var ocksa
ett av huvudskilen till att Stockholms stad beslot att
Familjebostider skulle ta 6ver Svenska Bostiders stora
fastighetsbestind i Farsta. Eftersom vi ligger langt fram-
me nir det gillde genomférda upprustningar i vara andra
fastigheter kommer vi nu kunna slutféra det som aterstar
i Farsta pa halva tiden mot vad som tidigare planerats.

Att vi ligger vil framme med renoveringarna handlar
till stor del om att vilja ligga ett steg fore och att genomfo-
ra underhallet innan problem med skador uppstar. For att
fortsitta ligga fore i underhillsarbetet har vi paboriat ett
nytt besiktningsprojekt av vara fastigheter, med syfte att
kunna genomféra rice dtgiarder i rate tid till rice kostnad.

FORDUBBLAT UNDERHALL MED STIMULANSPENGAR
Vi lagger arligen cirka 300 miljoner kronor pa resultatfort
underhall. Under 2009 6kades summan till 475 miljoner.

KVADRA

Detta beror pa Stockholms stads atgiardsprogram for att
stirka stadens ekonomi och motverka ligkonjunkturen,
Stimulans for Stockholm. Under de nirmaste fyra dren
kommer Familjebostidder att satsa nira 2,1 miljarder i
underhéllsinsatser —satsningar som till 60 procent inrik-
tas pa energibesparande atgirder, som tilliggsisoleringar
av vindar och fasader samt byte av fonster. En annan stor
grupp av stimulansdtgirder handlar om att 6ka trygghe-
ten for de boende med sikrare portar, samtidigt som vi
dven satsar pa sikerheten i forrad och killare. Andra sti-
mulansidtgirder genomfors pa gardar och entréer for att
oka framkomligheten sa att det blir littare att ta sig fram
till vdra entréer med t ex rullator och barnvagn.
Planeringen av en genomgripande upprustning av
Rinkebystraket har inletts under dret. Familjebostider
har limnat forslag till Stockholms stad pa att bygga om
straken mellan bostadsomradena till en attraktiv boule-
vard med affirer, restauranger och caféer. Forslaget, som
ar kopplat till stadens satsningar i Jarvalyftet, mottogs
mycket positivt och i slutet av dret beslutade stadsbygg-
nadsnimnden att paborja planarbetet. I borjan av 2010
bjod Familjebostider in boende och verksamma i Rinkeby
att vara med och tycka till och stilla frigor om planerna.

LOKALER GER NARSERVICE

Familjebostader dger och har sjilv byggt den stora kon-
torsfastigheten Hemmahamnen i Hammarby Sjostad,
som vi flyttade vart huvudkontor till vid inledningen av
2010. I fastigheten finns ocksd 3 700 kvm kontorsyta for
uthyrning.

Forutom till kontor och barnstugor hyrs vira lokaler
ut till olika former av niirservice i direkt anslutning till bo-
stiderna — som restauranger, butiker, verkstider, skolor,
dagis men dven kyrkor, tempel och moskéer. Dessutom
dger vi centrumanliggningarna i Arsta och Gubbangen.
Utover de rent kommersiella lokalerna finns ett antal sm4,
enklare lokaler som huvudsakligen hyrs ut till bostadshy-
resgister som extra forrad eller upplats till lokala hyres-
gistféreningar.

Fastighetsovertagandet fran Svenska Bostiader i Farsta
inneholl 350 olika lokaler om totalt 27 000 kvadratmeter.
Dirmed vixte vart totala innehav av kommersiella loka-
ler och smalokaler med drygt fyra procent. Trots kon-
junkturliget 6kade Familjebostiders uthyrningsgrad jim-
fort med forra aret, vilket framférallt berodde pa en 6kad
uthyrning i innerstaden. Eftersom uppsagningstiderna ar
langa dr det troligt att vi ser en viss fordroéjning av det eko-
nomiska liget pa lokalsidan och att en liten nedging i ut-
hyrningsgraden ir att vinta 2010.



Digital-tv frén hela vérlden ar méjligt via Familiebostéders dppna bredbandsnat. Kristoffer
Adolfsson har daremot ingen tv. Han kollar p& programmen i efterhand pa sin dator.

FIBERSNACK
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KVARTERET ISKARNEVALEN 4,
HAGERSTEN

MOT: Kristoffer Adolfsson som kan kéra
upp till 100 Mbit per sekund pa
bredbandsnétet

HITTA HIT: r3d linje 14 mot Fruéngen,
héllplats Hagerstensésen

ANTAL LAGENHETER: 88

ANTAL RUM: 1-4

BYGGAR: 2008-2009

Det ar full fart i Kristoffer Adolfssons 1:a i Hagersten. Han kér Familiebostéders och ett av
marknadens snabbaste dppna bredbandsnét. Vi slog honom en signal via IPtelefoni och kollade

bredbandslaget.

HALLA KRISTOFFER ADOLFSSON, 26
AR I HAGERSTEN. DU AR RELATIVT
NYINFLYTTAD, TRIVS DU?

—Det kinns bra. Jag flyttade in i som-
ras och borien 1:a pd 34 kvm med
sovalkov och en stor balkong.

DU AR ANSLUTEN TILL FIBERBRED-
BANDET. DET INNEBAR SNABB INTER-
NETUPPKOPPLING, UPP TILL 100 MBIT/
SEKUND I BADA RIKTNINGARNA. GAR
DET SA SNABBT?

—Ja, fibernitet ar snabbt. Sedan beror
det forstds pa vilken leverantér och
vilket abonnemang du viljer. For mig
var hogsta mojliga hastighet till
minsta mojliga pris avgérande, efter-
som jag anvinder nitet mycket.

TILL VADA?

—Jag kollar pa film och lyssnar pa
musik. Jag fotograferar pa fritiden
och anvinder nitet for att ladda upp
bilder. Egentligen ir jag utbildad nit-
verkstekniker men jobbar pa en kurs-
gird som allt-i-allo. Ibland far jag
uppdrag som ljudtekniker. D4 mixar
jag musiken hemma och laddar sedan

upp mina firdiga musikmixar via
nitet. Filerna ar relativt tunga, men
det dr inget problem. Det dr smidigt.

TELEFONEN DA, AR DEN OCKSA
UPPKOPPLAD TILL BREDBANDSNATET?
—Ja, jag kor bara IP-telefoni. Du kan
ha ett vanligt telefonnummer och en
vanlig hemtelefon kopplat till bred-
bandsuttaget, men jag anvinder bara
min mobiltelefon.

DU SOM AR NATVERKSTEKNIKER, HUR
FUNKAR EGENTLIGEN IP-TELEFONI?
—Det fungerar precis som vanlig tele-
foni. Men IP-telefoni gdr via bred-
bandsnitet istillet for det vanliga te-
lenitet. Eftersom jag bara har min
mobil inkopplad sd kan jag svara pa
mitt hemnummer, oavsett var jag be-
finner mig.

SER DU NAGRA NACKDELAR MED
TEKNIKEN?

—Det sdgs att det kan ge vissa efter-
slipningar nir man pratar. Jag har
inte markt av det, men jag har inte
anvint tekniken sd linge.

DU HAR OCKSA TILLGANG TILL
DIGITAL-TV VIA BREDBANDSNATET,

HUR FUNKAR DET?

— Jag har ingen tv just nu. Kanske ska
jag skaffa en, men just nu kinner jag
att det tar for mycket tid. Det jag vill
se pa tv, kollar jag pd i efterhand pa
datorn via nitet.

Familiebostéder installerar fiberoptiskt bred-
bandsnét i alla fastigheter, et av de kraftfullas-
te bredbandsnéten som finns p& marknaden.

| bredbandsnétet finns flera olika leverantérer
av bredbandsticinster som konkurrerar med
varandra. Det innebdr att hyresgdsten fér ett
stort utbud och kan vélja leverantér av bred-
bandstjénst.

I bérian av 2010 hade 16 000 lagenheter
tilgang till fibernatet. Under &ret kommer hyres-
gésterna i séderort och i innerstaden att anslu-
tas. Till nésta &rsskifte ska 95 procent av hela
bostadsbesténdet vara anslutna. Undantaget ér
né&gra ombyggnadsprojeki och fastigheter dér
det pagér stambyten. | de nybyggda husen in-
stalleras uteslutande fiberoptiskt bredbandsndit.
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FOR KONSTEN | TIDEN

Sedan léng tid tillbaka satsar Familiebostader p& konst i
boendemilion fér aft skapa en trivsam milié dar manniskor bor
och lever. | Arstadal finns Jenny Nolstams konstverk som bag-
nar, belyser, fryser och férandrar tiden.

Svagt lysande jittebdgar méter oss i
entrén till innergarden i kvarteret
Kalkbruket i Arstadal. Mellan husen
har tvd rostiga bagar spints i en tre-
dimensionell formation. De lyser
svagt kulort i skymningen och i dem
finns ljusskenor med LED-ljus som
skiftar firg under aret. Bigarna ir en
del av Jenny Nolstams verk, dar upp-
draget var att arbeta med entréerna
till garden.

—Jagjobbar med tid och férind-
ring. Bdgarna binder ihop husen och
skapar dynamik. Bigarna bildar por-
taler och ger en tidsforskjutning in
mot garden. Omvirlden utanfor for-
indras, men inne pa garden har tiden
stannat, berittar Jenny och
kallar sitt konstverk ”2009”.

P4 innergdrden har hon
placerat tidskapslar som far
symbolisera att klockan har
stannat. I tva transparenta
markarmaturer har hon bevar-
at frysta fragment av vixter.

Familjebostider avsitter
cirka en procent av byggkost-
naderna for konstnirlig ut-
smyckning i sin nyproduktion.
Processen att vilja och ta fram ett
konstverk ir lang. Redan 2007 blev
Jenny och nigra andra konstnirer
kontaktade av Familjebostiders
konstkonsult. Alla fick géra varsin
skiss och direfter valdes Jennys for-
slag ut. Forst i slutet av 2009 var hu-
sen inflyttningsklara och konstverket
var pé plats. Under dessa tvd ar har
det varit manga skisser, berikningar
och méten med bade byggare, arki-
tekter och Familjebostider.

—Det ir viktigt att komma in ti-
digt i projektet. Jag arbetar inte med
att applicera, jag vill arbeta in konst-
verket i arkitekturen, siger Jenny.

L&s mer om konsten i boendemiljon:
www.familjebostader.com

KVARTERET KALKBRUKET 2,
INGENJORSVAGEN/SJOVIKSVAGEN,
ARSTADAL

SEVART: konstverket “2009" av Jenny
Nolstam, 2009

HITTA HIT: réd linje 13/14 mot Norsborg/
Fruéngen, héllplats Lilieholmen. Tvérbana 22
mot Sickla Udde, héllplats Arstadal

ANTAL LAGENHETER: 156

ANTAL RUM: 2—4

BYGGAR: 2009

Jenny Nolstams konstverk “2009" bestar av tvé
bagformade portaler till de bada entréer ill in-
nergarden. Bagarna &r gjorda av corfenstélrér
med en korroderad yia. | éren finns ljusslingor
med LED-jus. Genom rérens smé hél sprids lju-
set, som skiftar férg under éret och &r kopplat
fill ett styrsystem.

Inne p& garden finns tv& fidskapslar. De

Jenny Nolstam ér konstnéren bakom "2009”"
i Arstadal. Ann Magnusson ér konstkonsult
och férmedlar uppdrog till konstndrer for
Familiebostaders rékning.

transparenta markarmaturerna &r gjorda av

akrylglas. | ljusbehallarna har en del av naturen

férevigats med véxter frén sommaren och hésten.
Jenny Nolstam &r fodd 1978. Hon har ar-

betat som formgivare och konstnér sedan

2002 och &r utbildad p& Beckmans Design-

hégskola.

L&s mer om Jenny Nolstam:
www.jennynolstam.se
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Akesho
Familiebostader dger och férvaliar 446 fastigheter, i vilka det finns 22 964 Iégenheter och <
2 417 lokaler. Av total uthyrningsbar area p& 1 635 987 kvm utgjorde bostéder 89 procent Nockebyhov Al
av fastighetsbestandet och lokaler 11 procent.
65 procent av véra bostader ligger i séderort, 21 procent i vésterort och 14 procent i innerstaden.

Den vanligaste l&genhetsstorleken &r en tvarummare féljt av en frerummare.

2008 20 374 Sélda -1880

22 964 Nybyggda +362

Kopta +4 108

Lokaler Andel lagenheter Férdelning, procent
175 744 kvm efter byggér, procent 2

\ |

4 7 11

10

22
32

Bostader

1 460 243 kvm

Férdelning av kvm -1939 Mindre eller 1 rum o ksk
per kategori. B 1940-1959 B 2 rum o kak
Lokaler &r exklusive 1960-1979 3 rum o kak
storgarage. 1980-1999 4 rum o kak

2000-

5 rum o kok eller stérre
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Tommy Nilsson &r husvéird och Reidar Moen &r Familjebostéders projekiledare nér sju kvarter i Hokaréingen blir bade tryggare och mer klimatsmarta.

KLUMATSMART BAKOM FASADERNA

| Hokardngen pé&gér eft omfattande renoveringsarbete. Men det ér inte bara fénster och fasader
som fér sig en omgéng. Bakom fasaderna rustar Familiebostader upp ordentligt, med stora milje-

vinster som resultat.

&

SJU KVARTER | HOKARANGEN
SEVART: renoveringar som bygger bort 320
ton koldioxidutslépp per ér

HITTA HIT: grén linje 18 mot Farsta Strand,
héllplats Hokaréngen

ANTAL LAGENHETER: 254

ANTAL RUM: 2

BYGGAR: 1949

Forst skulle de sju kvarteren i Hokar-
ingen bara f3 renoverade fonster och
fasaderna lagade och malade. Men
med hjilp av extra pengar fran sta-
dens atgirdspaket ”Stimulans for
Stockholm” kunde Familjebostider
gora storre renoveringar in si och
dessutom energibesparande och kli-
matsmarta l¢sningar.

—Resultatet blir en minskning av
koldioxidutslapp med 320 ton per ar,
siger Reidar Moen, projektledare pa
Familjebostider.

Energivinsterna genereras genom
att pa olika sitt tippa till utflodet av
virme fran fastigheterna. Fasaderna

ar nu tilliggsisolerade, liksom vin-
darna. Kulvertarna for virmeled-
ningen fran fjirrvirmecentalen ir
nya och bittre isolerade, energieffek-
tiva fonster med tre glas har ersatt de
gamla.

P4 utsidan ir fasaderna nyputsa-
de och portarna férsedda med ekdor-
rar, for att ge husen karaktir frin den
tid d4 de byggdes pa 1950-talet. Nere
ikillarna har avloppsstammarna och
killarforraden bytts ut.

— Vi renoverar killarna och byg-
ger bort morka prang, sitter upp
bittre belysning och infor elektronisk
lasning. P4 sa sitt okar vi tryggheten
i hela omradet, berittar Reidar.

Hokaringens sju kvarter har
lange varit en byggarbetsplats, men
under varen 2010 dr projektet klart.
Hyresgisterna ir néjda med de fin-
putsade husen och den nya, forbitt-
rade luften i sina ligenheter. Nu ska
bara virmen justeras. Alla element
ska stillas in for att fordela virmen
pa ett bra sitt. Direfter kan

Familjebostider och hela Stockholm
rikna hem milj6vinsten, som bara
okar och okar for varje ar.

L&s mer om Familiebostaders milisarbete
www.familiebostader.com/miljo

Renoveringen av de sju kvarteren i Hokaréingen
minskar koldioxidutsléppen med 320 ton per
ar. Det ér lika mycket utslapp som om en gam-
mal Volvo 240 skulle kéra 35 varv runt jorden.

Stockholms stad satsar 20 miljarder kronor
extra fram till & 2013 fér att stérka stadens
ekonomi och motverka l&gkonjunkiuren genom
"Stimulans fér Stockholm”. Atgdrdsprogrammet
ska &ka bostadsbyggandet i staden och anvan-
das fér att kunna tidigarelégga upprustingar
och miliseffektiviseringar av bostéder, skolor,
aldreboenden och parkeringshus. Familiebo-
stdder kan darfér satsa néra 2,1 miljarder
kronor pé& energibesparande och frygghetsska-
pande atgdarder i sina fastigheter, som fill exem-
pel i Hokaréingen.

L&s mer om Stimulans fér Stockholm:
www.stockholm.se
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Bjorken 18 fran 1885 &r Sveriges @ldsta k-markta hyresrétt och tillhér Familiebostader sedan 1996.

ANSIKTSLYFT FOR EN GAMMAL SKONHET

Den &lderstigna fastigheten Bjorken 18 stér stolt och sfilig p& Valhallavagen. Men nu ska
Sveriges dldsta kmarkta hyresrétt renoveras, med varsamma hander och med stérsta majliga

forsiktighet.

4

KVARTERET BJORKEN 18,
STOCKHOLM

SEVART: Sveriges dldsta k-méarkta hyresratt
HITTA HIT: r&d linje 14 mot Mdrby centrum,
héllplats Tekniska hégskolan

ANTAL LAGENHETER: 26

ANTAL RUM: 1-5

BYGGAR: 1885

Fastigheten Bjorken 18 pa Oster-
malm 4r en gammal skénhet frin
forr. Utsidan ar kladd i rote tegel med
horntorn, tornspiror och lejonmas-
ker pa den rikt utsmyckade fasaden.

I entrén moéts man av sockelpanel, re-
liefer och stuckdekor. I ligenheterna
ir brostpanelen imponerande och ka-
kelugnarna praktfulla.

Bjorken 18 byggdes 1885 och ar
inspirerad av nordeuropeisk renis-
sans, ritad av arkitekten Fredrik
Dahlberg. Sedan 1996 ir fastigheten
en del av Familjebostiders bestand
och Sveriges dldsta k-mirkta hyres-
ratt.

Nu star Bjorken 18 infor en om-
fattande renovering, den storsta sedan
1928. Bygglovsansokan ir inlimnad
till Stockholms stadsbyggnadskontor,
som tar hjilp av bdde Lansstyrelsen
och Stadsmuseet i sidana har fall.
Fastigheten ar formellt k-mirkt och
har den hogsta klassificeringen nir
det giller kulturhistoriskt virde, det
vill siga skyddad av Lagen om kultur-
minnen.

Men att bo i en gammal paradva-
ning har ocksa sina nackdelar. Elled-
ningarna ir urdldriga, vissa fonster
gar bara att 6ppna utdt och nigon
tvittstuga existerar inte.

—Den stora utmaningen ar att
bygga in dagens boendekrav i en sidan
hir fastighet. Det svdra ar balans-
gingen mellan att fornya och bevara,
siger Ingvar Andréasson, chef for
bygg- och teknikavdelningen pa
Familjebostider.

I vintan pa bygglov pdgar projek-
tering. Stambyte, renovering av bad-
rum och byte av virmesystem ir pa

tapeten. Tanken dr ocksa att flytta
forraden ner till kiillaren for att gora
utrymme fér vindsvaningar. En tviitt-
stuga ska ocksa byggas nere i killa-
ren med en ny ingdng, via ett litet
lusthus pd gdrden. Om allt gar enligt
planerna pabérjas arbetet redan i ar.
En omfattande men forsiktig renove-
ring, som anstar en 125-aring.

Bicrken 18 har moderniserats och renoverats i
nagra omgéngar sedan den byggdes 1885.
Férsta omgangen var troligivis 1910, dé elekri-
citet installerades och bygglov fill tv& hissar be-
viliades. Nésta géng 1929, dé det skedde en
rejél modernisering med installering av central-
vérme, badrum och toalett.

Biorken 18 férvarvades av Familiebostéder
1996 och under de tvé& féljande &ren gjordes
en noggrann fasadrenovering. Och nu, under
2010, &r det dags igen for eft mer omfattande
renoveringsarbete.



[ACKERHETER OVAN MOLNEN

Cloud Nine ar ett surfstélle pa Filippinerna, men numera ocksd en restaurang néra
Norra Banforget. Hit har Henrik Nilsson slapat klassiska och véghalsiga recept och
koncept och &ppnat restaurang med dessertrum.

Pa Cloud Nine, i en av Familjebo-
stiders lokaler mitt i stan, huserar
Henrik Nilsson och ett 20-tal anstill-
da. Hir vispas det chokladmousse
och vaniljparfait och bakas smakakor
som serveras i speciella dessertrum.
— Tanken ir att man forst dter i
restaurangen och sedan avrundar
middagen i en annorlunda miljé.
Eller s dter man middag hemma och
avslutar hir med en dessert, sidger
Henrik Nilsson, som hade gamla ti-
ders salonger i bakhuvudet nir han
o6ppnade Cloud Nine 2009.
Dessertrummen bestdr av enskil-
da bas for tva eller soffgrupper for

20

storre sillskap, dir en konditor fres-
tar med olika desserter. [ anslutning
finns ocksa en restaurang med en
meny som har tagit smak frin
Henriks médnga surfresor. Bide inred-
ning och mat ar influerade av Frank-
rike och de gamla franska kolonier-
na, med stink fran linderna kring
ekvatorn. I den 400 kvm stora loka-
len finns dven en delikatessbutik.
Henriks mat- och surfintresse re-
sulterade i att han tidigare drev res-
taurangen Baguz pa Kungsholmen.
Aven den l4g i Familjebostiders loka-
ler, som ocksd anpassades efter hans
onskemal. Nir det giller Cloud Nine

var han med tidigt och paverkade
planlésningen, bade tekniskt och
praktiskt for att den skulle funka for
sin restaurangverksamhet.

—Jag foll for lokalens lige, de
stora fonstren och takhéjden. Sedan
fick jag ocksa mojligheten att fore-
bygga en massa problem genom att
vara med och planera. Familjebo-
stider har varit proffsiga och tillmo-
tesgdende, sarskilt min kontaktper-
son. Det har verkligen varit jattekul,
siger Henrik.

L&s mer om Familiebostéders lokaler:
www.familjebostader.com/nylokal



KVARTERET AULAN 2, TORSGATAN 1/
LILLA BANTORGET 1, STOCKHOLM
MOT: Henrik Nilsson som bjuder pa himmel-

ska efterrdtter pa restaurang Cloud Nine
HITTA HIT: géngavstand frén T-Centralen
LOKAL: 400 kvm

INFLYTTAD: 2009

Cloud Nine &r en mellanklasskrog med franska
klassiker och ratter fréin de gamla franska kolo-
nierna. Restaurangen har ett 7O+al sittplatser,

de enskilda dessertrummen rymmer fillsammans
eft 30-tal gaster. Har finns ocksé en delikatess-
butik med charkuterier, smorgésar och sallader.

Kékschef Henrik Nilsson rekommenderar: Viet-
namese baby back ribs. Master Stockglaserade
kamben med tempurafriterade grénsaker och
chilimajonnés.

Efter middagen serveras allt frén ostbricka
fill chokladfondue och sju sorters kakor. Him-
melska efterrcttsmenyer i ett speciellt desser
trum kan man ocksé f& om man bessker restau-
rangen. Efterrdﬁsmen\/nervaﬂeror, se efter vad
som ar aktuellt just nu:
www.restaurangcloudnine.se

Cloud Nine vann Stockholms stads och Ljusreklamférbundets tévling “Arets skylt” 2009.

Familiebostiders kommersiella lokaler finns i huvudsak i Den fotala lokalytan

bostadsfastigheterna, men éven i sérskilda centra som inklusive storgarage, var

i Arsta och Gubbéngen.
férdelning av yta ut per

lokaltyp.
Barnstuga 15 178

Butik 29 455
Garage 24 676
Kontor 75 229

Samtliga lokaler, procent Genomsnitt, kr per kvm

Lager 9 758
Uthyrt 2009 A17 ke
91,0% Restaurang 7 798
Verkstad 5 774
Innerstaden 96,0  Kommersiella Smaé- .
Séderort 87,6 lokaler lokaler Ovrigt 19 006
Vasterort 89,1

Smélokaler 22 829

209 703 kvm. S& har sag
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HUVUDPUNKTER OM NYPRODUKTIONEN 2009
® Nyit typhusavial

Byggstart Hornsbergs Strand

Storsta antalet pagéende byggproduktioner sedan 1970-talet
Inflyttning i férsta ldgenergihuset

2 + 2 byggprojekt frén Svenska Bostader

Bok om konsten i vér nyproduktion

Planer p& Stockholmsfyren



NYBYGGARNA

2009 var ett rekordar for Familjebostidders nyproduktion.
Inte sedan borjan pa 1980-talet har byggandet av s manga
ligenheter paborjats under ett dr, 638 stycken. Nir det
giller pagdende byggproduktioner far vi gd dnda tillbaka
till miljonprogrammseran pa 1970-talet for att hitta mot-
svarande rekordsiffror. Summan slutar p4 cirka 1 300,
beroende pa nir under 2009 avstimningen gors.

SVART FA BYGGBAR MARK

Uppdraget fran vir dgare Stockholms stad var 2009 att in-
leda byggnationen av 750 nya ligenheter. Det betyder,
trots rekordnivderna, att vi anda ligger under uppsatt mal.
Skilet ar frimst svarigheten att fa markanvisningar fran
staden. Den viktigaste uppgiften for att nd uppsatta mal
for nyproduktionsverksamheten blir darfor att sikra
mark for att kunna bygga i den takt bide kommunfull-
miktige och invinare onskar.

En del nybyggnationer sker i befintliga bostadsomra-
den, dir det finns mojligheter att komplettera med enstaka
hus. Vi letar ofta efter utrymmen pa egen mark i befintliga
bostadsomraden dir vi kan fylla ut med ytterligare ett hus.
Men det som genererar flest antal bostader ar utveckling-
en av nya stadsdelar. Darfor ar vi aktiva i utvecklingen av
nya stads- och omrddesdelar. Som nir Hammarby Sjostad
byggdes, eller den nu pagdende omvandlingen av nord-
vistra Kungsholmen, dir vi bygger 402 ligenheter. Under
2009 inleddes ocksa forverkligandet av en ny stadsdel i
Kista Science City, dir Familjebostider kommer att bygga
127 lagenheter. Andra kommande stadsdelsprojekt ér sta-
dens stora kommande projekt, Norra Djurgardsstaden.

Under vdren 2009 hade Familjebostider byggstart i
Axelsberg av 171 ligenheter, fordelade till tre olika fastig-
heter. En av dem blir ett rokfritt hus, den andra ett hus for
bogemenskapen Dunderbacken och i den tredje blir det
traditionella hyresritter enligt dagens krav, modernt ljusa
och vilplanerade.

I samband med att vi 2009 tog éver drygt 4 000 ligen-
heter frin Svenska Bostider i Farsta med omnejd, fick vi
dven ta over fyra nyproduktioner, tvd som redan inletts
och tvd som kommer paborjas.

ENERGI OCH EKONOMI | FOKUS

Nir vi bygger nytt, stiller vi flera kvalitetsmal. Husen ska
sjalvklart vara attraktiva, moderna och bra ur funktionell
synvinkel. Allt viktigare dr ocksa att bygga for en ligre en-
ergianvindning. Familjebostidder har gjort sirskilda sats-
ningar pa att bygga ldgenergihus. Inflyttningen i det forsta
huset skedde under 2009. Gladjande nog visar de forsta
kalkylerna att vi inte bara kan rikna hem miljovinster,
aven rent ekonomiskt verkar satsningen vara lonsam.

Detta om vi jimfér de merkostnader som vi far under
byggnationen, med hur mycket vi sparar per dr i energi-
anvindning.

Prisvirda bostider dr grundliggande i allt vi bygger.
Sedan 2004 har vi genomfért nyproduktion enligt en typ-
husmodell. Enkelt uttryckt betyder det att vi foljer en re-
dan given projektmall med ritningar och material och an-
passar dem till det aktuella byggprojektet. Modellen har
varit mycket framgangsrik och gjort det mojligt for oss att
bygga nya bostider till ligre kostnader och dirmed mer
rimliga hyror for hyresgisterna. Under 2009 slutfordes
upphandlingen av typhus med flera byggforetag for ytter-
ligare en femdarsperiod. Intressant ir att vi ocksd genom-
fort projekt dir vi kombinerar vart kunnande fran typ-
husbyggnationer med virt ldgenergihustinkande. P4 sa
sitt har vi paborjat utvecklingen av ligkostnadsprojekt
som ocksa ger utmirkta resultat i energibesparingar.

STOCKHOLMS NYA LANDMARKEN

Familjebostider dr ocksd med och utvecklar staden nir
det giller profilskapande byggnader. Nir innerstaden
vixer ut pa Kungsholmen till sina vistligaste stranddelar,
bygger vi fyra olika hus vid Hornsbergs Strand. Ett av des-
sa ar det nidra 80 meter och 24 vaningar hoga Lusten, som
blir Stockholms hogsta nyproducerade hyresrittshus.

I Stockholms kommande stora stadsdelsprojekt, ut-
byggnaden av Norra Djurgirdsstaden, har Familje-
bostider siktat pa att skapa ett unikt landmirke, Stock-
holmsfyren, tillsammans med tvd ¢vriga aktorer. Med
unik arkitektur i tydlig miljoprofil, en blandning av uppla-
telseformer och sin h6jd pa nara 190 meter kommer bygg-
naden att bli bide en central punkt och ett tydligt land-
miirke vid Stockholms nya norra innerstadsgrins. Stock-
holmsfyren kan bli aktuell férst om 4-5 ar, eftersom om-
fattande planarbete fortfarande dterstar.

SATSNING PA KONST
Varje nybyggt bostadshus rymmer tusen olika aspekter
vid sidan om funktion, kvalitet, ekonomi och milj6. Att
boendemiljon dr vacker och att det finns en egen identitet
och hemkinsla i varje omride ir minst lika viktigt.
Familjebostader ar 6vertygade om att konst bidrar till
en mer trivsam boendemil;j6 och avsitter darfor sedan tio
ar tillbaka cirka en procent av byggkostnaderna i sin ny-
produktion till konstnirlig utsmyckning. Under 2009 gav
Familjebostider ut boken ”Konsten”, som berittar om de
satsningar pa konst som har gjorts i nyproduktioner se-
dan ar 2000.
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Det &r inget fel p& grannsémjan nér man flyttar frén ett hus till ett annat och tar med sig grannen. Berit Hagert och Ebbe Hagsfrém &r gamla
goda grannar och kommer s& att férbli. De bor i varsin nyproducerad 2:a p& samma véningsplan i héghuset i Farsta.

GODA GRANNAR FLYTTAR TILL NYTT

Idag kan man bo i en nyproducerad lagenhet fill rimlig hyra. Pensionaren Berit Hagert har precis
flyttat fill nytt. Och har man som Berit en rikligt god granne, s& kan ocks& grannen flytta med.

2

KVARTERET HAMMARO 18, FARSTA
MOT: Berit Hagert och hennes granne som
flyttat in i ett nyproducerat hus

HITTA HIT: grén linje 18 mot Farsta Strand,
héllplats Farsta

ANTAL LAGENHETER: 30

ANTAL RUM: 2-4

BYGGAR: 2009

Berit Hagert har bott i ett av Familje-
bostiders lighus i Farsta sedan 1963.
Hon har alltid trivts bra i omradet och
med sin granne pa samma vanings-
plan. Men 3:an borjade kinnas stor
for ensamboende Berit och hennes
ben saknade en hiss. S& fick hon hora
talas om att Familjebostider skulle
bygga ett nytt hus i omradet.

—Jag gjorde min intresseanmilan ti-
digt. Samtidigt ville min granne Ebbe
Hagstrom ocksa flytta. Det slutade
med att vi flyttade bada tva, siger en
glad och nyinflyttad Berit.

Sedan i hostas dr Berit och Ebbe
grannar, igen, men bor i ett alldeles
nytt hogt hus. De flyttade in i varsin
2:a pd 52 kvm och umgds ofta.

Forst tyckte Berit att den nya l4-
genheten kindes liten. Men hon gil-
lar den 6ppna planlésningen och de
vackra parkettgolven. Balkongen ir
stor, forrddet litet men ligger i mark-
plan. Allt dr nytt, frascht och ljust.
Hissen ir perfekt for trotta ben och
tunga matkassar.

Berit fyller 80 i 4r. Hon har job-
bat hela sitt liv, forutom nir hennes

dottrar var sma. Trots att det kostar
lite mer att bo i nyproducerat, sirskilt
nar man bara har pension, si tycker
Berit att det dr virt det. En aktiv pen-
sionir behover en praktisk bostad,
resonerar Berit. Hon dr engagerad i
PRO, deltar i studiecirklar och vill
latt kunna ta sig in och ut.

—Nu ska jag forbereda middagen
fér min dotter och hennes man som
kommer hit. Jag ska gora oxstek och
ligga in gurka. Jag tror att det blir
parfait till efterritt. Men bade forrit-
ten och efterritten gor Ebbe, siger
Berit och berittar att Ebbe inte bara
ir god granne utan ocksd utmirkt
kock.

L&s mer om nyprodukfion:
www.familjebostader.com/nyproduktion

Under 2009 har inflytining skeft i sex nyproducerade fastigheter om 362 Ildgenheter. | jamférelse med det dvriga besténdet &r det inte langre tvé-

rummare som dominerar utan frerummare. Medelhyran varierar och férhandlas fram i éverenskommelse med Hyresgéstféreningen.

Stadsdel Fastighet Adress
INFLYTTADE | NYPRODUCERAT 2009
Farsta Hammard 18 Molkomsbacken 47
Farsta Spéré 6 Molkomsbacken 20
Stureby Skogskarlen 2 Béckaskiftsvagen 37-43
Véstertorp Iskarnevalen 4 Skidskytrevagen 1 m fl
Avrsta Borlangen 7 Sandfigrdsgatan 16-26
Arstadal Kalkbruket 2 Sidviksviigen 22
SUMMA
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Antal Igh Medelhyra bostider
per 091231 kr/kvm/&r
30 1434
20 1501
46 1489
88 1428
22 1476
156 1496
362




Anders Berg &r planarkitekt p& Stockholms stadsbyggnadskontor fér véstra Kungsholmen och satt med i juryn fér Familiebostéders entrepre-

nad- och gestaltningstévling.

SA BYGGER VI STOCKHOIM

Stockholmarna behdver nya bostader, men maste ocksé ha
r&d aft bo i dem. Familiebostader utmanade darfér fill en
entreprenad- och gestaliningstavling. Uppdraget var nya
typhus till laga kostnader, men Gven andra aspekter var viktiga

aft ta hansyn till.

Vi fragar Anders Berg, planarkitekt
pa Stockholms stadsbyggnadskontor,
som satt med i tavlingsjuryn.

VAD AR ETT TYPHUS EGENTLIGEN?
—Ett typhus ska passa in éverallt, i
vilken omgivning som helst. Idag
finns det inte si mycket ny mark att
bygga pa. Strategin ir darfor ate for-
tita och koppla samman stadens oli-
ka omraden. Det stiller extra stora
krav pd nya hus, att de ska passa in i
redan befintliga miljoer.

DU JOBBAR PA STADSBYGGNADS-
KONTORET, VARFOR VAR DU MED |
TALINGSJURYN?

— Stadsbyggnadskontoret har en bra
overblick over stadsbilden och stads-
miljon. Vi kianner till grunderna for
stadens utveckling och vet vad som
kommer att hinda p andra sidan ga-
tan. [ juryn ingick ocksd oberoende
bostadsarkitekter och representanter
fran Familjebostider.

TAVLINGEN AR NU AVGJORD, VILKEN
VAR DIN UTGANGSPUNKT NAR DU
BEDOMDE FORSLAGEN?

—I'min bedomning utgick jag utifran
ett stadsbyggnadsperspektiv. Hur for-
slagen passade med stadens strategier
och hur de skulle fungera i olika mil-
joer och pd olika platser.

VILKET KRITERIUM VAR SVARAST ATT
UPPFYLLA UTIFRAN DITT PERSPEKTIV?
— Att hitta en byggnadsvolym som
passar in i omgivningens matt och
skala. Svarigheten ir att fa in alla
funktioner och énskemal som mo-
derna bostider kriver, utan att det le-
der till klumpiga hus och proportio-
ner. Avgorande var den bista bosta-
den med den nittaste byggnadsvoly-
men.

GESTALTNINGSTAVLINGEN OCH
VINNARNA

Syftet med tévlingen var aft kombinera
Familiebostéders erfarenhet och entreprenérer
nas kunskap fér att hitta nya sétt att producera

till lagre pris. Férutsatiningen var att en nybyggd
trerummare fick kosta hégst 8 500-9 000 kronor
i manaden. Lag energiférbrukning var ocksé ett
krav, eftersom den péverkar hyreskostnaden.
Férhoppningen &r nu att bygga 800 nya typhus-
ldgenheter under de nérmaste fyra éren.

- De vinnande typhusen kommer framfér allt att
byggas som fértétning av Stockholms befintliga
bebyggelse. De flesta séder om staden, i fill ex-
empel Stureby och Hégdalen, séger Per Eriksson,
Familiebostéders projektledare for tévlingen.

Tre entreprendrer kvalade in som vinnare i kate-
gorierna lamellhus, punkthus och T-hus. Det var
Byggnadsfirman Vikior Hanson AB, Besqab Pro-
jektutveckling AB och Ikano Bostadsproduktion
AB som tog hem segern i respektive kategori.

KOTID NYPRODUKTION 2009

Antal ldgenheter férmedlade via
Stockholms stads bostadférmedling
(antal ér)
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Anders Borg, ansvarig fér nyproduktion pa Familjebostéder, framfér ett av p&gaende byggen vid Hornsbergs Strand pa Kungsholmen. Har
bygger Familiebostader tre kvarter: Lusten, Vélgangen och Séllheten som tillsammans omfattar 402 lagenheter. Kvarteret Lustens héghus kom-
mer att bli svindlande hégt med sina 24 vaningar och dérmed Sveriges hégsta nyproducerade hyreshus. Hit kan stockholmarna flyta in nésta

FLER HITTAR HEM TILL FAMILJEBOSTADER

Nu gér def undan. Familiebostader satte spaden i marken och byggde 638 nya hem fill
stockholmarma férra &ret. Yiterligare 490 hyreslagenheter ligger nu i startgroparna infér 2010.

b

KVARTERET LUSTEN 1,
HORNSBERGS STRAND

SEVART: Sveriges hdgsta nyproducerade
hyreshus

HITTA HIT: bld linje 10/11 mot Hjulsta/
Akalla, héllplats Stadshagen

ANTAL LAGENHETER: 82

ANTAL RUM: 1-5

INFLYTTNING: sommaren 2011

Till skillnad frin andra bostadsbolag
okade Familjebostider byggtakten
med 25 procent forra dret. 638 lagen-
heter paborjades under 2009 och till-
sammans med de som hade pa bor-
jats tidigare var cirka 1 300 produk-
tioner pdgdende. Det ir dgaren,
Stockholms stad, som haller i takt-
pinnen och bestimmer hur minga
ligenheter som ska byggas. Men or-
sakerna till att Familjebostider har
lyckas hélla den héga byggtakten ar
flera.

—Det ir ett resultat av ett gediget
arbete bakat i tiden, nir det giller att
so6ka mark fran staden att bygga pa.
Typhusupphandlingen har dessutom
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gett oss bra ekonomiska villkor for att
bygga, siger Anders Borg, ansvarig
for nyproduktion pa Familjebostider.

Nyproduktion handlar ofta om
fortitning av omraden. Det innebir
att man bygger nya hus pa redan
planlagd mark. S4 har man till exem-
pel gjort i Blackeberg, Gubbingen
och Farsta under aret. Diremot var
byggstarterna vid Hornsbergs Strand
pa Kungsholmen och Kista Gard helt
ny terring for Familjebostider.

Under 2010 ska ytterligare minst
490 ligenheter borja byggas, diri-
bland ett hundratal i det nya omradet
Norra Djurgardsstaden. Men dven
Farsta, Alvsjé och Hisselby kommer
att fa tillokning.

—Under viren ska vi géra en
kraftanstringning och soka fler
markanvisningar att bygga hus pa.
Det ser tufft ut infoér 2012, men det
ska vi dndra pa, siger Anders.

Exakt var Familjebostider ska
soka mark att bygga pa vet inte
Anders i dag. Forst ska en analys go-
ras om vilka méjligheter staden er-
bjuder.

Stockholms stad ir steget fore
och planerar nu for att bygga pa
Gullmarsplan och Arstafiltet.
Kanske tar Familjebostider ett spad-
tag dir i framtiden.

Las mer:
www.familjebostader.com/nyproduktion

FEM STEG TILL FORSTA SPADTAGET

1. Stockholms stad bestémmer hur ménga 1&-
genheter Familiebostader ska bygga.

2. Familiebostéder letar mark aft bygga pa ge-
nom att anfingen képa mark, bygga pé egen
mark (fériéming) eller bygga pd helt ny mark
som staden anvisar (soka markanvisning).

3. Familiebostéder anséker sedan hos stads-
byggnadskontoret om planéndring (géller infe
nya omré&den) som kan ta upp fill eft ar.

4. En arkitekt fér i uppdrag att rita huset. Till
sammans med stadsbyggnadskontoret gérs eft
byggnadsférslag som ligger fill grund for detal-
planen. Detaljplanen ska anfas av stadsbygg-
nadsnémnden eller i kommunfullmékiige, vilket
kan ta 18-24 ménader.

5. Familiebostéder tecknar avtal med staden
om villkoren fér byggandet och tar fram
bygglovshandlingar. Férst nér bygglovet &r
klart kan spaden séttas i marken.



UPPDRAG NYPRODUKTION

y Familjebostdder uppdrag ér att érligen bygga
ista 650 nya lggenheter fram fill 2012.
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@ P&géende nyproduktion, antal Igh

‘ Planerad nyproduktion, antal Igh

NYPRODUKTION

Stadsdel/omrade Kvarter/projekt Antal Igh Planerad inflyttning

PAGAENDE NYPRODUKTION

Farsta Spard 3 40 T:akv 2010
Blackeberg Blackebergs Gard 3 72 2:a kv 2010
Gubbdngen Limkakan 3 38 2:a kv 2010
Hammarby Sjéstad Torkhuset 5 84 2:a kv 2010
Bandhagen Tegelstapeln 11 31 3:e kv 2010
Fagersié Métkedjan 1 47 4:ekv 2010
Fagersio Matnalen 2 31 42 kv 2010
Axelsberg Fordringsdgare 1-3 171 T:a kv 2010-1:a kv 2011
Kista Gérd Surtsd 1 127 3:e kv 2010-2:a kv 2011
Hornsbergs Strand Lusten 1/Vélgangen 1 326 2011
Hornsbergs Strand Séllheten 1 76 2011
PLANERAD NYPRODUKTION

Hammarby Sjéstad Batklubben 2 52 kv 32010
Hagersten Kransbindarvégen 20 kv 42011
Farsta Sandhamn 60 kv 12012
Hasselby Gard Skogssfiérnan Q0 kv 12012
Alvsio Alvsjé Centrum 99 kv 1-2 2012
Stureby Tummaren 2 28 kv 2 2012
Hjorthagen Gotska Sandén 106 2012
Farsta Kéllandss 80 2012
Svedmyra Grycksbovagen 40 2012
Svedmyra Tingstugan 50 2012
Arsta Arstastraket etapp | 150 2012-2013
Arsta Arstastraket etapp 2-3 180 2012-2013
Hogdalen Reflexen 30 2013
Hagersten Hagerstensdsen 70 2013
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- Jag skulle kunna ténka mig att flytta fill Kista Gérd, séger Agneta Larsson p& Stockholms stadsbyggnadskontor, som ér ansvarig fér
detaliplanen av hela den nya stadsdelen. Hér finns det bade arbete, bra kommunikationer, natur och frisk luft.

NYA VAGAR LEDER TILL KISTA GARD

Familiebostader banar vag fér en ny stadsdel, Kista Gérd, och bidrar med 127 légenheter i
omradet. Agneta Larsson pd& Stockholms stadsbyggnadskontor var med och detaliplanerade

hela den nya stadsdelen.

b

KVARTERET SURTSO 1, KISTA GARD
SEVART: nyproduktion i en lika ny stadsdel
HITTA HIT: bld linje mot Akalla. Héllplats
Kista + promenad

ANTAL LAGENHETER: 127

ANTAL RUM: 1-4

INFLYTTNING: forsta halvaret 2011

Just nu vixer en helt ny stadsdel fram,
Kista Gérd, dir det byggs sex nya
kvarter med plats for 470 ligenheter.
Familjebostider medverkar med tva
hus och 127 bostiader. Men var borjar
man griva nir man ska bygga en helt
ny stadsdel?

— Vi bérjade med att skapa ett
gatunit. Det var nodvindigt for att
gora det framkomligt for transporter
till bygget, sdger Agneta Larsson pa
Stockholms stadsbyggnadskontor,
som var ansvarig for Kista Gards de-
taljplan. Projektet drogs i gdng redan
ar 2000.
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Sedan arbetades en detaljplan fram
tillsammans med staden och bygg-
herrarna. Gatunitet forfinades.
Kvarterens innehall, storlek och
struktur diskuterades och bestimdes.
En helt ny stadspark i Kista vixte
fram. Den gamla idrottsplatsen for-
svann och ersattes med idrottsplatser
bland bostadshusen. Det planerades
for allt fran avlopp och avfall till dag-
vatten och elférsorjning. Klassiska
stadskvarter flyttade in pa Kista Gard,
men utan att det grona, skona och
luftiga byggdes bort eller forsvann.
Gatorna blev boulevarder med trid-
planteringar och trottoarer, med be-
tryggande avstand fran bilar och
langt bort fran buller. Forsta halvaret
2011 ska de forsta hyresgisterna flyt-
ta in i Kista Gard.

—Det ir en stor och spinnande
uppgift att detaljplanera en helt ny
stadsdel. I nista etapp kommer vi att
se smihus pa Kistahdjden. Men hir

finns 4nnu mer mark att bygga pa,
siger Agneta, men tills dess maste SL
bestimma var tvirbanan ska g och
om det blir ndgot stopp vid Kista
Gard.

L&is mer om projektet Kista Gérd:
www.familjebostader.com/nyproduktion

KORT OM KISTA GARD

Omradet Kista Gérd grénsar fill Kista Science
City och den gamla herrgarden Kista Gérd frén
mitten av 1800+alet. Visionen &r aft Tbasera-
de Science City ska bli en métesplats fér bade
ndringsliv, skola och boende.

Sammanlagt byggs 470 lagenheter i sex
kvarter. Férutom Familiebostéders 127 hyresrdt-
ter bygger lkano Bostad och Veidekke Bostad
resterande |égenheter som bostadsrétter.
Familiebostaders tvé hus kommer att ligga i
korsningen mellan Hansfavégen och Skaga-
fiordsgatan, cirka 350 meter frén Kista centrum.
Husen blir 5-7 véningar héga med légenheter
fr&in 1-4 rum och kék p& 35-95 kvm. Ett parke-
ringsgarage och en férskola kommer ocksé att
finnas i fastigheterna.



Torrkokning och fettbrénder &r de vanligaste orsakerna fill kéksbrénder. Darfér provar nu Familiebostéder
en spisflékt med inbyggd brandvarnare och brandsléckare i sina brandsékra lagenheter.

BRANDSKYDD MED EXTRA ALLT

lika hastigt som en brand flammar upp vid spisen, lika hastigt slcicks
den automatiskt av spisflakien. Spisflakten som slacker brander ar ny
fiffig uppfinning som ingdr i Familiebostaders brandsakra boende.

p

KVARTERET TEGELSTAPELN 11,
BANDHAGEN

SEVART: extra brandsdkra bostader
HITTA HIT: grén linje 19 mot Hagséitra,
héllplats Hogdalen

ANTAL LAGENHETER: 3 1

ANTAL RUM: 2-4

INFLYTTNING: hosten 2010

I kvarteret Tegelstapeln i Bandhagen
blir det extra brandsikert. Ligen-
heterna utrustas med en ny spisflikt
som slacker briander. Allt for att for-
hindra koksbrinder, som oftast flam-
mar upp vid spisen.

—Brandvarnare dr bra men de
slicker inte elden. Vi ir forst i Sverige
med att prova det hir fliktsystemet
som bdde ska forhindra och slicka
spisbrinder, siger Peter Wickberg,
sikerhetsansvarig och brandskydds-
samordnare pd Familjebostider.

Spisflikten ir en prisbelont finsk
uppfinning som har provats dir, men
aldrig hir. Den ser ut som en vanlig
spisflikt men har en behallare med
slickningsmedel inmonterad. Borjar
det brinna vid spisen, varnar och tju-
ter flikten och sedan sprutas slick-
ningsvitska ut 6ver spisen. Flikten,
som dr sammankopplad med spisen,
ar aven forsedd med ett barnlas som
forhindrar att spisen sitts pd av barn.
Flikten ir ett tillskott i konceptet
Brandsikert hem®, som Brandskydds-
foreningen utvecklat och som Familje-
bostider har provat i ett hus i Arsta.
I det brandsikra hemmet ingdr dven
brandvarnare, brandfilt, handbrand-
slickare och utbildning i brandskydd.
—Vikan alltid bli battre nar det
giller brandsikerhet. Men vi jobbar
systematiskt med forebyggande at-
girder och sitter vara hyresgister i
fokus nir det giller trygghet och
sikerhet, siger Peter.

och brandskyddssamordnare pa

Familiebostader och ser fill att utrusta
de nya bostéderna i Kvarteret Tegel-

stapeln med exira brandskydd.

Kvarteret Tegelstapeln kommer
aven att ha natanslutna brandvarnare
som gdr pa det vanliga elnitet. Det
ger ett driftsikert brandvarnarsys-
tem, som ir forsett med batterier
som backup. Hosten 2010 ir det in-
flyttning i det tta vaningar hoga hu-
set i Bandhagen, med extra allt for

brandskydd.

DET HAR AR ETT BRANDSAKERT HEM®
Brandscikert hem® &r Brandskyddsféreningens
sakerhetskoncept fér att motverka bostadsbran-
der och som provas i Familiebostéders nypro-
duktion. Varje hem utrustas med:

* Handbrandsléckare

e Brandfilt

e Driftsgkert brandvamarsystem

o Automatisk dvervakning av kéksspis

e Informationsfolder med utbildningsdvd

o Tvé timmars utbildning i brandskydd

L6s mer p& www.brandskyddsforeningen.se
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Peter Wickberg &r sékerhetsansvarig
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HUVUDPUNKTE
MILJON 2009

e Tuffare energik

ONIDIDIALN AVITIVH HOO Of1IW

e Inflyttning i ldgenergihuset

Jividuell matning virme och varr
imulansmiljoner fill energieffekfiv
e Fordubblad kempostering

» Hojd milivprestanda i nyproduktion



VARLDENS GRONASTE

Stockholms stad arbetar enligt Vision 2030 att vara en
stad i virldsklass. Det giller i hogsta grad dven for miljo-
omrddet. Staden ska dven pa sikt vara virldsledande pa
att utveckla, kommersialisera och tillimpa ny energi- och
miljéteknik. Ar 2050 ir stadens langsiktiga mal att hela
Stockholm ska vara fossilfritt. Ett av Familjebostiders
overgripande miljomal dr darfor att minska de totala ut-
slippen av fossil koldioxid, som till stérsta delen kommer
fran den energi vi anvinder till uppvirmning, el och varm-
vatten, forbrianning av hushéllsavfall och vara transporter
och resor.

SA LITE ENERGI SOM MOJLIGT

Var storsta miljopaverkande faktor ir energianvindning i
vara fastigheter (virme, el och varmvatten). Nistan alla
véra fastigheter dr anslutna till fjirrvirme. Energieffekt-
ivisering ar ett av vdra ledord, enligt filosofin att den mil-
jovinligaste energin dr den som aldrig anvinds. For att
utveckla vir kunskap om klimatneutral och lokalt produ-
cerad el installerar vi solceller pa en fastighet i varje
distrikt. Solceller finns ocksd pa vart nya huvudkontor i
Hammarby Sjostad.

I vdr senaste upphandling av typhus har vi stillt mycket
tuffa krav pd 1ag energiférbrukning. Vart energikrav lig-
ger 30 procent under lagkravet och vi har dessutom ett be-
tydande vite inskrivet i kontraktet om inte kraven uppfylls.
A andra sidan far entreprenéren tillbaka pengar om ener-
giférbrukningen blir ligre dn vara uppsatta krav.

SMA OCH STORA ATGARDER

For att dven gora vira hyresgister delaktiga i energispa-
randet, testar vi individuell matning av virme och varm-
vatten i ndgra av vara ligenheter. Inom nagra ar hoppas vi
kunna inféra individuell mitning och debitering (IMD) av
virme och varmvatten i alla vira nyproducerade bostider
och lokaler. Vdra tester visar att de boende blir mer spar-
samma nir de ser att de sjilva kan paverka férbrukningen.
Dir detta pilotprojekt genomforts har energiforbruk-
ningen minskat med 15-18 procent.

En stor satsning som Stockholms stad gor just nu ar
Stimulans for Stockholm, ett dtgirdspaket for att stirka
Stockholms ekonomiska utveckling under ligkonjunktu-
ren. Staden kommer fram till 2013 att satsa 20 miljarder
kronor extra i tidigarelagda investeringar nir det giller
bostider, skolor, ildreboenden och parkeringshus.
Familjebostider kommer att satsa nira 2,1 miljarder kro-
nor under perioden i underhdllsinsatser — mer 4n hilften
ar inriktat pa atgirder som leder till energibesparing.

Under 2009 hade vi ocksa inflyttning i Stockholms
forsta lagenergihus, Skogskarlen i Stureby. Huset ir byggt
med flera energismarta 16sningar som tillsammans far ner

energiforbrukningen till hilften mot gillande byggregler.
Huset har tjockare isolering i viggar, tak och golv, samt
mer energieffektiva fonster. Det finns inga element och
ingen fjirrvirme, utan energin kommer fran lufevirme-
pumpar, solfidngare och virme som hushallsapparater och
de boende avger.

MILJOVANLIGT RESANDE

Familjebostiders tjinsteresor och transporter dr ett annat
omréde for vira miljosatsningar. Vi har en resepolicy som
sdger att vi ska gora sa fa miljopaverkande resor som moj-
ligt och i storsta mojliga médn ersitta resan med telefon-
kontakt, e-post eller liknande.

Pa flera olika sitt satsar vi pd att gora véra lokala re-
sor mer miljovinliga. Vi har under dret utdkat var pool av
miljobilar med tva bilar till totalt sju. 2009 bestod var for-
donspark av 77 procent miljobilar och mélet fér 2010 ar
100 procent. Under aret har vi bland annat képt in 14 nya
gasbilar. Utéver detta finns ett 30-tal eldrivna arbetsfor-
don for fastighetsskotsel. Vi har ocksa dkat satsningen pa
tjanstecyklar, sd att alla som har mojligheten kan ta cy-
keln istdllet for att kora bil vid kortare resor inom staden.
Under 2009 inférde vi ocksa dubbdicksforbud, vilket
innebir att vi ska 6verga till dubbfria vinterdick for alla
vara fordon.

FRAN AVFALL TILL NYTT
Avfallshanteringen ir ytterligare ett prioriterat miljoom-
rade. Vi har under 2009 utokat vart komposteringsprojekt
i hog takt. P4 ett 4r har vi dubblerat antalet hushdll som
kan limna sitt matavfall till kompostering.

Vi fortsitter ocksd arbetet med att bygga ut sopsorte-
ringen i upp till nio olika fraktioner. Nir vi bygger nytt dr
avfallshantering med killsortering en sjalvklarhet.

MILJOBETYG PA BYGGPROJEKT

Miljoarbete ir att satsa pa detalj efter detalj, men ocksd
att forsoka finna metoder for helhetsperspektiv. Miljo-
prestandaindex ir ett internt utvirderingsverktyg dir vi
sdtter ett miljobetyg pa vara byggprojekt utifrdn energi-
prestanda, andel miljogodkinda byggvaror, samt bygg-
platsens avfallshantering. Vi jobbar med att 6ka vart mil-
joprestandaindex i varje byggprojekt. Ar 2009 uppfyllde
vi vart mal for miljoprestandaindex och fér 2010 siktar vi
innu hogre.
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SA TAR VI TEMPEN PA
VARMEFORBRUKNINGEN

Med lagenhetsvisa ficrrvarmecentraler kan du sjélv reglera och
hélla koll p& vérme- och varmvattenférbrukningen i just din 16-
genhet. Det gor Linus Hallgren med familj och resultatet ger
dver 15 procents mindre energiférbrukning.

Utomhus dr det minus 6,2 grader.
Inomhus dr det 22 grader varmt.
Kostnad for den senaste kalla vinter-
manaden dr 595 kronor. Exakt. Linus
Hallgren med sambo och tva barn hal-
ler virmen uppe med den sé kallade
virmeklossen, som visar sig sdnka en-
ergikostnaderna med over 15 procent.
Individuell virmemitning ir ett pilot-
projekt som Familjebostider driver
tillsammans med Fortum. En virme-
kloss ir installerad i varje ligenhet
och dr ett verktyg for att mita och reg-
lera el, virme och varmvattenférbruk-
ning. Varje hyresgist har sedan ett
eget avtal med energileverantoren.

— Temperaturen varierar vi mel-
lan 18-24 grader inomhus. Vi kan
sinka temperaturen nir vi dker pa se-
mester och styra den via webben
medan vi ir borta, siger Linus, som
flyttade in i en 4:a i Fruingsgarden for
snart fyra ar sedan.

Grannhuset ir identiskt, men i det
huset finns inga ligenhetsvisa fjarr-
virmecentraler installerade. Dir mits
istallet energiférbrukningen pa tradi-
tionellt sitt; hyresgisten betalar elrik-
ningen som vanligt, kostnaden for
uppvirmning och vatten ingér i hyran.
I pilotprojektet har de bida husens en-
ergiférbrukning jimforts. I Linus hus
har man i genomsnitt 16 procents lag-
re virmefoérbrukning och 11 procents
lagre vattenforbrukning. Men projek-
tets vinst ir inte bara minskade ener-
gikostnader utan ocksa ett 6kat med-
vetande hos de boende.

— Overblicken gor att man tinker
sig for och automatiskt forbrukar
mindre, sdger Linus, som sillan diskar
under rinnande varmvatten numera.

L&is mer om Familiebostéders milisarbete:
www.familjbostader.com/miljo

°

KVARTERET FRUANGSGARDEN 6,
HAGERSTEN

SEVART: lGgenheter dér hyresgdsterna
sjdlva reglerar vérmen

HITTA HIT: réd linje 14 mot Frudngen, héll-
plats Fruéngen

ANTAL LAGENHETER: 58

ANTAL RUM: 1-5

BYGGAR: 2006

SNART STANDARD

Férutom pilotprojektet i Fruéingsgérden pagar
liknande projekt som géller individuell vérme-
mdtning och debitering i Bandhagen och i
Hagdalen. Framtidsvisionen &r att Familiebosté-
der ska kunna erbjuda det som standard fill alla
sina hyresgdster.

NYTT LJUS OVER STOCKHOLM

Varldens stérsta klimatmanifestation Earth Hour,
som arrangeras drligen av Varldsnaturfonden,
fick ven genomslagskraft i Stockholm férra
&ret. Manifestationen uppmanar alla aft slécka
liuset under en timme, som en symbolhandling
for klimatet. Familiebostéders bidrag fill mani-
festationen var aft ge en l&égenergilampa fill
alla hyresgaster som tecknade kontrakt mellan
1 april-31 december 2009. Sammanlagt har
2 000 gladlampor bytts till energisnala légen-
ergilampor vilket ger ett minskat koldioxidut-
slépp pé cirka Q0 ton arligen. At byta fill &g-
energilampor betalar sig dessutom snabbt, ef-
tersom den minskade elférbrukningen syns di-
rekf p& elrgkningen.

— Projektets barnsjukdomar &r éver. Det fungerar riktigt bra, séger Linus Hallgren och reglerar vérmen i sin fyrarummare i etage.
Har i Fruaingsgérden har han bott tillsammans med sin familj i snart fyra &r.
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Besqab bygger 38 hyresrétter for Familjebostéders rékning i Gubbéngen, samtidigt som de bygger 49 bostadsratter fér egen del. P& s& sait

kan byggkostnaderna héllas pa en rimlig niva.

TUFFARE KRAV HALLER VARMEN

Familiebostader stdller tuffa krav nér det géller energiférbrukningen i nyproduktion. Underleveran-
torer tvingas bota om de infe bygger vad de lovar. Byggentreprendren Besgab rads inte kraven
och tycker att samarbetet ar givande.

2

KVARTERET LIMKAKAN 3,
GUBBANGEN

SEVART: miliévéanligt och energisndlt
byggsamarbete

HITTA HIT: gron linje 18 mot Farsta
Strand, héllplats Gubbéngen
ANTAL LAGENHETER: 38

ANTAL RUM: 1-5

BYGGAR: 2009-2010

Familjebostider och byggentreprens-
ren Besqab har samarbetat i en rad
olika projekt genom aren. Nu senast i
kvarteret Limkakan i Gubbingen dar
Besqab bygger tva hus. Ett hus med
bostadsritter for egen rikning, det
andra med hyresritter for Familje-
bostider.

Just nu dr det fokus pa energifor-
brukning. Enligt Boverkets byggregler
far energiférbrukningen uppga till
max 110 kWh/kvm och dr. Nir det
giller Limkakan har Familjebostider
stillt krav pa 80 kWh/kvm och &r.

I det fornyade ramavtalet med
Besqab har Familjebostider samma
hoga krav nir det giller energifor-

brukningen, med tilligget att entre-
prendren far bota om inte kravet halls.

—Enligt det nya ramavtalet utvir-
deras byggprojekten efter tva ar och
overstiger energiférbrukningen 6ver-
enskommet virde tvingas man bota
till Familjebostider, siger en lugn
Stefan Lidgren, projektledare pa
Besqab.

—De hoga kraven driver pa ut-
vecklingen. Vi tar lirdom av miljo-
och energiarbetet. Kunskapen sprider
vi sedan vidare till vdra egna projekt.
Det ir jattebra och vi kdnner oss
trygga i det vi levererar, siger Stefan.

Forutom energikraven dokumen-
teras allt material som sitts in i hu-
sen, for att undvika obehagliga 6ver-
raskningar i framtiden. Som till ex-
empel nir man upptickte att PCB,
som bland annat anvindes i fogmas-
sor nir miljonprogrammets hus
byggdes, visade sig vara mycket far-
ligt for hilsa och miljé. Nu ska bade
mingd och material kartliggas och
kunna sparas, for sikerhets skull.

Kvarteret Limkakan ar klart i vir,
i Besqabs hus har de boende redan

flyttat in. Nu vintar flera samarbets-
projekt for att hilla virmen inne och
byggkostnaderna nere. I Midsom-
markransen planeras 20 stadsradhus
med planerad inflyttning 2012.

ALLA VINNER
Vér vérmeanvéndning orsakar utslépp av véxt-
husgaser. Om vi minskar uppvérmningsbehovet

med 1000 kWh/ar, vilket motsvarar 1000 kr/ar,

minskar vi ocks& utsléppen av koldioxid med
drygt 100 kg. Eft minskat energibehov ger allisé
minskade kostnader och minskad miljapaverkan.

UPPVARMNING

Energidtgang kWh per
kvadratmeter och &r

199,6

199.3
189,9

172,0
mél 2012
{ ]

2006 2008 2010 2012
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FULL GAS | HOGDALEN

Familiebostader kor for milién och fér att minska klimatpéverkan. Bilparken bestér idag av
77 procent milidbilar. Och fler ska det bli. Husvarden Conny Wennerberg gasar omkring

i Hogdalen i sin biogasbil.

°

DISTRIKTSKONTOR SYDVAST

MOT: husvérden Conny Wennerberg som
gasar omkring i Hégdalen

ADRESS: Onskehemsgatan 34, Bandhagen
HITTA HIT: grén linje 19 mot Hagséitra,
héllplats Hogdalen

Av Familjebostiders totalt 83 fordon
ir 64 miljobilar. Under 2010 ska de
sista bensin- och dieselbilarna bytas ut.
I Hogdalen ér det full biogas som
giller. En av bilarna kors av husvir-
den Conny Wennerberg. Hans upp-
gift ir att se om sina hus si att hyres-
gisterna trivs, sammanlagt 232 ligen-
heter och ndgra lokaler. Conny an-
svarar for den dagliga skotseln av
fastigheternas allt fran att anlita
entreprendrer for underhalls- och
reparationsarbeten till att sjilv gora
vissa mindre reparationer. For Conny

blir det manga turer fram och tillba-
ka i kvarteren med verktygslddan i
bagaget.

— Det ir positivt att vi kor for mil-
jon, siger Conny, som har gasat om-
kring i sin Opel Combo i snart ett ar.

Diremot dr det inte alltid 1dct att
aka miljovanligt. Pionjirer stoter ofta
pa problem. I det hir fallet orsakar
biogas krangel nir det blir tomt i tan-
ken.

—I Stockholm finns det fortfaran-
de for fa stillen att tanka pa, siger
Conny, som tvingats kora pa bensin
nir de fi gaspumparna pa macken ar
trasiga. Gasbilen dr ocksa utrustad
med en vanlig bensintank, men den
rymmer bara tio liter.

I ar firar Conny tiodrsjubileum
som husvird. Och han trivs bra pa
Familjebostider, med sitt omvixlan-
de jobb och manga méten med min-
niskor. P4 6nskelistan stir bara en

gasmack i nirheten av Hogdalen, for
att vardagen ska bli lite enklare.

EN SKJUTS FOR MILJION

Férutom bilparken med 77 procent miligbilar
finns det éven energisndla elbilar. Mélet for
2010 &r att samtliga bilar i fordonsparken ska
vara miliébilar. Idag kérs ungefar 25 procent
med dubbfria déck. Mélet fér 2010 &r aft héja
andelen fill 55 procent.

Anstallda uppmanas till samékning i méjli-
gaste mén. Eventuella hyrbilar ska vara milis-
vénliga, liksom om man ska aka taxi. Tidnste-
cyklar och cykelhjélmar finns p& distrikiskonto-
ren.

STOCKHOLM GASAR PA

Gasbilsékandet har dkat med 30 procent un-
der &ref, men gastillgéngen har inte héngt
med. Under 2010 planeras féréndringar. D&
ska Stockholm ta in biogas frén andra orter,
bygga fler mackar och utéka de befintliga med
fler tankstationer.

Conny Wennerberg ar husvérd i Hogdalen och kér garma miljévanligh. Men han efterlyser fler mackar i Stockholm dér han kan tanka sin Opel

Combo med biogas.
[

KLIMTPAVERKAN EGNA FORDON

Ton koldioxidekvivalenter (COe)

4

84

2007 2008 2009

VARA MILJOBILAR

Procent av alla bilar

2008 2009 2010

g, ; ‘
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MATAVFALL

Hemma hos Ann-Marie Bellander f&r matresterna nytt liv genom kompostering. Alla i familien &r involverade; &ldsta dottern Cami Wright och
hennes tre syskon, de tvé& marsvinen och den gamla hamstern.

HEMMA HOS ATERVININAREN
| HASSELBY STRAND

For familien Bellander i Hasselby Strand ér det sicivklart aft étervinna och spara p& milion.
Mamma Ann-Marie sopsorterar och komposterar fér sig och sin familj som inkluderar fyra bam,

tv& marsvin och en hamster.

DU SOPSORTERAR OCH
KOMPOSTERAR?

—Ja. Nir vi flyttade hit 2008 fanns det
redan ett bra sitt att hantera sopor
p4, som jag dr vildigt n6jd med. Det
ar enkelt och rent och det blir sillan
stopp 1 systemet.

—Det finns ett grovsoprum och
pa garden finns det nedsinkta behal-
lare i marken dir det klart och tydligt
framgar var man ska ligga tidningar,
glas, metall och plast. Det finns ocksa
en sirskild behéllare fér matavfall
som ska komposteras.

MATAVFALL, HUR FUNKAR DET?

— Vi fér sirskilda soppdsar av Familje-
bostider som vi ligger allt matavfall
i. Pasarna ir gjorda av majsstirkelse
som kan brytas ned. Hemma hos oss
blir det ganska mycket matrester och

2

KVARTERET MALMKRONAN 1,
HASSELBY STRAND

MOT: hyresgdsten Ann-Marie Bellander
som sopsorterar och komposterar
HITTA HIT: grén linje 19 mot Hasselby
Strand, héllplats Hésselby Strand
ANTAL LAGENHETER: 30

ANTAL RUM: 2-4

BYGGAR: 2004

matavfall. Jag gor ofta egen juice till
barnen och vi iter mycket frukt och
gront. Har hamnar ocksd spanet som
ligger i hamsterburen. Jag gillar verk-
ligen komposteringen.

VARFOR DA?

— Vi forsoker skira ner pa vanliga
hushéllssopor sd mycket som det gér,
for att spara pd miljon. Det kdnns

bra att matavfallet dtervinns och att
det omvandlas till jord igen.

L&s mer om Familiebostéders avfallshantering:
www.familjebostader.com/miljo

MATRESTER BLIR SNART BIOGAS

Just nu kérs mataviallet till Sofielunds &tervin-
ningsanléggning, séder om staden, fér att kom-
posteras till jord. Stockholms stad planerar att
frén och med 2011 istéllet utvinna biogas ur
matresterna. Biogas har sfor klimatnytia och &r
dessutom en bristvara i Stockholmsregionen.
L&s mer om Stockholms stads avfallshantering:
www.stockholm.se/avfall

SA MANGA KOMPOSTERAR
MATAVFALL HOS FAMILJEBOSTADER
Kompostering av matavfall startades som eft
pilotprojekt hésten 2008. Vid utgéngen av
2009 hade 3 000 hushall majlighet att ater-
vinna sitt matavfall. Under 2010 ska ytterligare
800 hushall f& samma méjlighet.
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HUVUDPUNKTER FOR 0SS OCH

VARA HYRESGASTER 2009

* Nojda hyresgaster

® Nojda medarbetare

e Utveckling och delaktighet
Halsosam livsstil
Upprustning av gérdsmiljcer
Satsning p& barn och unga
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| SAMSPE

Vart fokus ir stindigt att vira hyresgister ska trivas med
sitt boende och att de ska uppleva att de far bra service
frin oss. En forutsittning for att vi ska kunna mota for-
viantningarna dr att vira medarbetare sjilva trivs.
Medarbetare som ir néjda presterar helt enkelt bittre
—en enkel ekvation som vi tar pa storsta allvar.

HOGA NOJDINDEX

Ett matt pd i vilken man vi har lyckats dr resultatet fran tvd
olika undersékningar som vi genomfor varje ar. Dels en
kundundersokningen bland vira hyresgister dir vi bland
annat miter service och trivsel, dels en medarbetarunder-
so6kning dir vi bland annat far fram ett N6jd Medarbetar-
Index (NMI). For 2009 kan vi konstatera att vi ligger pa
mycket hoga nivder i bAda mitningarna. Savil servicein-
dex som NMI har héjts fran foregdende ar. S4 manga som
nio av tio medarbetare anger att deras arbete kinns me-
ningsfullt och nistan lika stor andel trivs med sina arbets-
uppgifter. Vi tror att detta bidrar till resultatet att 91,5% av
vara hyresgister anger att de trivs med Familjebostider.

UTVECKLING OCH DELAKTIGHET

Vad gor vi da for att fa n6jda och engagerade medarbetare?
Vir grundstrategi dr att rekrytera ritt, utveckla varje
medarbetare pd bista sitt och att i storsta mojliga man
behalla kunskapen inom organisationen. Vi forsoker pa
olika sitt stimulera utvecklingen pa bade individniva och
for hela organisationen. Vi satsar pd kompetensutveckling
genom arbete med strategiska utbildningsplaner for att
ticka organisationens behov och personliga utvecklings-
planer. Det finns mdnga exempel pd medarbetare som ge-
nom kompetensutveckling har kunnat gé vidare till nya
arbetsuppgifter och ansvarsposter.

Var gemensamma virdegrund med ledorden
Engagemang, Kundfokus, Affirsnytta och Nytankande
(EKAN) ir ett annat sitt att skapa trivsel och engage-
mang bland medarbetarna. Virdegrunden ger oss ett ge-
mensamt forhallningssitt i vardagen och skapar delaktig-
het och ett gemensamt fokus. Detta forstirks ytterligare
av att vi ir mana om att samtliga medarbetare ska kinna
till de 6vergripande malen for Familjebostider. Alla med-
arbetare dr delaktiga i att ta fram lokala mal for sin verk-
samhet. Ett stort fokus liggs ocksd pad uppfoljning for att
vi ska veta att vi dr pa ritt vig och uppfyller vara loften.

I samband med hostens 6vertagande av Svenska Bostiders
fastighetsbestand i Farsta, fick vi ocksa ett tillskott pa 24

medarbetare. En prioriterad uppgift har varit att ta tillvara
deras kompetens och erfarenheter, samtidigt som de fatt
mojlighet att snabbt bli fértrogna med Familjebostiders
rutiner, mal och virderingar.

HALSOSAMMA MEDARBETARE

Sedan 2008 ir Familjebostider en hilsodiplomerad arbets-
plats. Vi har en rad satsningar for att stodja en mer hilso-
sam livsstil bland medarbetarna. Ju bittre man mar, desto
bittre presterar man sdvil pa arbetet som privat. Vi erbju-
der ett drligt triningsbidrag som alltfler medarbetare ut-
nyttjar. Vi har hilsoinspiratorer som stédjer cheferna och
ordnar hilsoaktiviteter. Foretaget erbjuder ocksa olika
kurser pa temat bittre hilsa, till exempel viktminskar-
grupp och kurser i rok- och snusavvinjning. Dessa kurser
ir en vilkommen satsning, sirskilt med tanke pa att
Familjebostider, liksom 6vriga arbetsplatser inom Stock-
holms stad, ir rokfria sedan i borjan av 2010.

UPPRUSTNING AV GARDSMILIOERNA

Vara medarbetares engagemang speglas bland annat i hur

vil vi skoter underhall och service och hur vil vi i dvrigt

bemoter hyresgisterna och bidrar till ett trivsamt boende.
En flerdrig satsning ir att rusta upp girdsmiljéerna.

Resultatet i senaste kundundersékningen ir ett kvitto pa

att vira hyresgister sitter stort viarde pa detta.

SATSNINGAR PA UNGA

Som stor fastighetsvird har Familjebostider mojlighet att
bidra till utvecklingen i vira bostadsomraden. Det hand-
lar exempelvis om att erbjuda praktikplats, sommarjobb
for ungdomar och meningsfulla fritidssysselsittningar for
barn och ungdomar.

Under sommaren 2009 kunde vi erbjuda arbete till
100 ungdomar, varav 60 var barn till vira vira hyresgis-
ter. Vi har ocksa tagit emot 12 praktikanter. Bland fritids-
aktiviteterna vi erbjod kan nimnas simskola, fotbollssko-
la och bandyskola.

For att hjilpa fler elever att avsluta grundskolan med
godkinda betyg stoder vi sedan hosten 2008 Lixhjilpen i
Rinkebyskolan. Under 2010 utokade vi stodet till att aven
omfatta elever fran Bickahagens skola i Hogdalen. Totalt
har knappt 70 elever fatt individuell och anpassad lix-
hjilp av hogskolestuderande, som fungerar som sa kalla-
de lixhjilpare.
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SAMTAL PAGAR | TENSTA

Som hyresgdst vill man kunna péverka sin boendemilio. Déarfor
biod Familiebostader in till samtal i Tensta, fillsammans med de
andra bosfadsbolagen och Hyresgastforeningen. De s&
kallade Dialogdagarna i héstas lockade 3 000 Tenstabor.
Och snacka om synpunkter, dver 10 000 strommade in.

Hyresgasten Asa Vestman och
Familjebostiders omrddesforvaltare
Lars Carlsson var pa plats under
Dialogdagarna i Tensta 21-25
november 2009.

VAD GJORDE NI?

Lars: Dialogdagarna ir en del i
Stockholms stads satsning ”Vision
Jarva 20307, diar boende kring Jarva-
filtet bjuds in till en dialog om fram-
tiden. I Tensta samlades vi i centrum,
snackade och de boende fick tycka till
om sin boendemilj6. Det var bra da-
gar med mycket folk.

Asa: Vi fick fylla i formulir om vad vi
tyckte var bra och déligt och ge for-
slag pa forindringar. Siga vad man
vill om Tensta, men de som bor hir
ir vildigt engagerade och vill vara
med och pdverka. Det mirktes tydligt
under Dialogdagarna.

VAD AR BRA MED TENSTA?

Lars: | Familjebostiders senaste
kundundersokning fick vi hoga betyg
i Tensta. Vi har gjort mycket nir det
giller den yttre miljon: stambyten,
fasadarbeten, gardsrenoveringar och
flyttat upp tvittstugor frain morka
kallare till fristdende tvittstugor pa
gardarna. Vi har dven gjort trygghets-
besiktningar i omradet och dtgirdat
utifrdn dem.

Asa: I det stora hela trivs jag bra och
har bott hir sedan 1976. Jag har en
stor vilplanerad 3:a med uteplats i s6-
derlage. Jag har manga trevliga, hjilp-
samma grannar och nira till naturen.

VAD AR DALIGT | TENSTA OCH VAD
BOR FORANDRAS?

Lars: Vi har haft problem med tvitt-
stugorna. De har blivit samlingsplat-
ser for ungdomar, men dir har vi satt

Sé& hér sag det ut under Dialogdagarma 21-25 november 2009 nér Tenstaborna fick tycka till
om sin boendemilj®.
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KVARTERET KRALLINGE 1, SPANGA
MOT: hyresgésten Asa Vestman och
Familjebostéders omrédesfdrvaltare

Lars Carlsson i Tensta

HITTA HIT: bld linje 10 mot Hjulsta, héllplats
Tensta

ANTAL LAGENHETER: 157

ANTAL RUM: 1-4

BYGGAR: 1967

in extra bevakning nu. Det finns fort-
farande arbeten kvar att géra nir det
giller tryggheten: morka killare, ta
bort buskage och trid och belysa
morka platser.

Asa: Nir jag passerar centrum kinns
det otryggt och stokigt, dar hiller
ungdomsgangen till. Jag tycker man
ska gora mer for ungdomarna och for
tryggheten. I centrum ir det ocksa for
f4 matvarubutiker. Det verkar som
att fa foretagare vill etablera sig hir.

VAD HANDER NU?

Lars: Nu ska alla 10 000 synpunkter
sammanstillas. Men flera atgirder dr
redan inplanerade: fler fristdende
tvittstugor, garage och sammanslag-
ningar av ligenheter till storre, ndgot
som storfamiljerna har efterfrigat.
Bittre belysning och nya lassystem
dir det behovs. Flera trygghetsbesikt-
ningar och trygghetsvandringar till-
sammans med hyresgisterna ir in-
planerade. Hyresgasternas barn
kommer dven fortsittningsvis att er-
bjudas ga pa var omtyckta fotbolls-
skola, som Vasalund anordnar.

Asa: Jag vet inte, det Aterstar att se.
Jagir ocksa ordférande i den lokala
hyresgistforeningen och genom dren
har vi haft ett niira samarbete med
Familjebostider. De lyssnar och vi har
nistan alltid fatt igenom véra forslag.

MER OM DIALOGDAGARNA
Dialogdagarna ér en del i Stockholms stads
satsning "Vision Jarva 2030”". Under 2009 har
boende i Akalla, Husby, Rinkeby och Tensta
bjudits in ill dialog om framfiden, som tofalt re-
sulterade i dver 30 000 inlémnade synpunkter.
Nu ska ésikterna sammansiéllas och anvéndas
som underlag i det fortsatta arbetet med utveck-
lingen av bostadsomradena kring J&rva.

L&s mer om Jérvadialogen:
www.jarvadialogen.se



Laxhjalparen Hasan Abdul Kareem kom frén Irak till Sverige nér han var 16 ar. Péhejad av sina bada lérarféréldrar var han véldigt motiverad

attlara sig nytt, p& svenska. Som nyanlénd gav hans mamma honom 20 nya svenska ord aft léra sig varje dag.

FAMILJEBOSTADER+LAXHJALP
=HOJDA BETYG

Med exira laxhjalp har nagra Rinkebyelever hojt sina betyg
avsevart p& bara en fermin. Hasan Abdul Kareem ar en av
laxhjalparna som fér eleverna att vaxa i kapp med betygen, en
satsning som Familiebostcder och Stiftelsen Laxhiclpen stér bakom.

Hasan Abdul Kareem ir 24 ir och
jobbar extra som lixhjilpare i Rinke-
byskolan. Till vardags liser han pa
KTH och civilingenjérslinjen.
Tillsammans med tvd andra hogsko-
lestudenter hjalper han 15 elever i
9:an att hoja sina betyg for att komma
in pd gymnasiet. Tva kvillar i veckan
med lixldsning har resulterat i att
alla har hojt sina terminsbetyg, i ge-
nomsnitt nistan tre imnen per elev.
Nigra elever har hojt sina meritvir-
den med hela 90 poing. Familjebo-
stider stodjer projektet som drivs
tillsammans med Stiftelsen Lix-
hjilpen.

— Visitter bredvid dem och ger in-
dividuell hjilp i de iamnen de behéver.
Sjélvklart far vi en mer personlig
kontakt med eleverna dn vad lirarna
far, siger Hasan, som i 6ver ett rs tid

har delat med sig av bade kunskap
och studieteknik.

Skolan bestaimmer vilka elever
som ska fa hjilp. Malet idr godkint i
kirnimnena. En studieplan utarbe-
tas och ett kontrakt om ansvar och
nirvaro skrivs mellan eleven och lix-
hjilparen. Svart att fa studiero hem-
ma kan vara en av orsakerna till att
behova lite extra hjilp. Eller sprak-
svérigheter, som Hasan sjilv hade
nir han kom till Sverige fran Irak
som 16-dring. Hasan har alltid gillat
att undervisa och har trinat pa sin
lillasyster.

— Manga elever har potential men
saknar motivation. Det dr en utma-
ning att héja bide motivationen,
sjalvfortroendet och betygen. Men
att se utvecklingen hos en elev ir jit-
testort. Det dr dirfor jag gillar det

2

RINKEBYSKOLAN | RINKEBY

MOT: 15 léxlasare i arskurs 9 och en av
léxhjglparna; Hasan Abdul Kareem

NAR: tisdagar och torsdagar 17.00-20.00
HITTA HIT: bl& linje 10 mot Hjulsta, héllplats
Rinkeby

hir jobbet sa mycket, siger Hasan,
som trots allt inte ska bli lirare utan
civilingenjor.

MER OM LAXHJALPEN
Familiebostader har ménga hyresgdster i Rinke-
by och vill medverka fill en positiv utveckling i
bostadsomrédet. Att fler elever fér godkénda
betyg i grundskolan och kan l&sa vidare pé
gymnasiet, dr eft satt att bidra. Laxhjdlpen i Rin-
keby startades 2008 genom eft samarbete mel-
lan Familiebostéder och Stiftelsen Laxhjclpen.
Sammanlagt f&r 50 Rinkebyelever i hégsta-
diet Md\p med att forbdttra sina befyg, fre timmar
vid tva tillféllen i veckan. Alla har héjt sina be-
tyg, i genomsnitt 2,6 Gmnen per elev, bara un-
der hastterminen. Till sin hjélp har eleverna tio
lé&xhiélpare som alla &r hégskolestudenter och
har léxhjdlpen som eft regelbundet extraknéick.
Under varen kommer Gven elever arskurs 8 och
9 i Hogdalen att erbjudas laxhjdlp.
L&s mer om Stiftelsen Léxhiélpen:
www.laxhjalpen.se
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| det lugnaste vatten simmar b&de baddare, pingviner och fiskar p& simklubben Neptun och Spérvagen Simférening som lér hyresgésternas

barn att simma.

BLAND BUBBLANDE BADDARE OCH

FLYTANDE PINGVINER

| Nélstabadet i Vallingby flyter pingviner omkring och bubblande baddare
kokar kaffe under vatinet. Sparvagen Simférening ger hyresgésternas barn
vattenvana och fér dem aft ta sina férsta simtag, varje sommar till rabatterat pris.

b

NALSTABADET, VALLINGBY

MOT: Linn Bessner, Spérvégen Simférening,
som ger Familiebostéders barn vattenvana
NAR: under négra sommarveckor varje ér
HITTA HIT: grén linje 19 mot Hasselby
strand, héllplats Véllingby, vidare med buss

Linn Bessner, ansvarig for Sparvigen
Simférenings sommarsimskola.

LAR SIG INTE BARNEN ATT SIMMA

I SKOLAN?

—Simundervisning ingar i skolan
men forutsitter att alla barn dr pa
samma nivd. Vi vinder oss till yngre
barn 4-8 &r. Vi leker oss fram och har
tre olika nivaer pa simundervisning-
en, beroende pa forkunskaper.
Baddaren ir den ligsta nivan och da
lar de sig glida, bubbla och doppa
huvudet under vattnet. Nista dr
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pingvinen d3 de ska lira sig simma
10 meter, flyta, hoppa och ta upp
foremal fran botten. Och sedan fisken
da de ska lira sig att simma 25 meter.

FAMILJEBOSTADER STODJER
SIMSKOLAN, VAD INNEBAR DET?
—Det bidrar till att 6ka simkunnighe-
ten i Stockholm. For barn till Familje-
bostiders hyresgister finns mojlighe-
ten att gd pa simskola under en som-
marvecka till rabatterat pris Familje-
bostider stir dven for diplom och
t-shirts.

VAD HAR DE LART SIG PA SIMKURSEN?
—De flesta nar sina mal pa sin niva.
Det viktiga ir att fokusera pa lek och
att lira barnen att inte vara ridda for
vatten. Simskolan ar vildigt uppskat-
tad hos bdde barn och férildrar. Vi
far alltid hoga poing pa vira enkiter
efterdt.

@)

AR DU EN BADDARE PA ATT SIMMA?
— Jag har tivlingssimmat men nume-
ra simmar jag inte si mycket. Det
lingsta jag har simmat utan att stan-
na ir 6 kilometer.

SIMMA LUGNT MED FAMILJEBOSTADER
Familiebostdders sommarsimskola arrangeras
tillsammans med simklubbarna Neptun och
Spérvagen i olika utebassénger i Stockholm.
Hyresgésternas barn kan gé i simskola fill unge-
fér halva prisef.

Simskolan arrangeras fér barn som ér 4-8
&r under négra sommarveckor varje &r och det
finns i fre olika nivaer beroende pé férkunska-
per. Fér de éldre barnen 8-14 &r finns simsport-
kollo. Dér fé&r barnen chans aft prova olika sim-
satt och simhopp. Simpassen varvas med
andra aktiviteter som fill exempel minigolf och
fotboll.

L&s mer om simklubbarna:
www.skneptun.se
www.sparvagensim.se



Jogo bonito i Hagsatrahallen, dér ledorden ér kreativitet, klokhet, omtanke och mod.

JOGO BONITO | HAGSATRAHALLEN

| Hagsatrahallen ar det jogo bonito som géller, det vackra spelet. P& planen lirar eft gang unga
killar fotboll. Ur hogtalarna dunkar sambamusik. S& léter det nar Samba FA:s Pelada spelar
spontanfotboll, med stéd frén Familiebostader.

2

HAGSATRAHALLEN, HAGSATRA

MOT: sambamusik, ett géing unga fotbolls-
spelare och trénaren Jonas “Joppe” Hellerup
NAR: l6rdagskvéllar 20.00-23.00

HITTA HIT: grén linje 19 mot Hagsétra,
héllplats Hagsétra

Samba Football Academys Pelada
lockar ett 90-tal ungdomar runt 17 ar
varje lordagskvill till Hagsdtrahallen.
“Pelada” betyder ungefir “naket” pa
portugisiska, men anvinds ocksa
som bendmning fér spontanfotboll i
Brasilien. Det handlar om att fotboll
ska spelas utan krav och press —bara
for att det ir roligt.

— Vi har alltid sambamusik pa i
hogtalarna nir vi trinar. Alltid.
I Brasilien ir fotboll fint och vackert,
det ar underhéllning och bygger pa
kreativitet, koordination och takt.
Dessutom ger musiken en skon stim-
ning, sidger tranaren Jonas ”Joppe”
Hellerup.

Joppe driver Samba FA tillsam-
mans med Erik ”Samba” Johansson,

fore detta fotbollsproffs i Brasilien.
Peladaverksamheten drogs igdng i
Hagsitra under 2008 med hjilp fran
Familjebostider. Men Samba FA:s
engagemang stricker sig lingt utan-
for spelplanen.

—Fotbollen ska bidra till en posi-
tiv spel- och livsstil. Den ska skapa
trivsel och ge en tryggare kinsla i om-
radet. I forlingningen motverkar och
forebygger det vald, mobbning och
vandalisering, siger Joppe, som ock-
sa ar utbildad socionom.

Goda férebilder dr ocksa viktiga.
Ungdomar kan sjilva bli hjilptrinare
nir de fyllt 16 och far da bland annat
teknik-, ledarskaps- och domarut-
bildning. Alla ska kunna vara med
och spela. Fokus pa resultat tonas
dirfor ner.

— Vissa kommer hit bara for att
snacka. Andra dr dukiga klubblags-
spelare och kommer hit for att dribb-
la och ha roligt.

Jogo bonito giller i Hagsétra-
hallen och det star 1-0 till Samba
FA:s Pelada.

MER PELADA
Samba FA:s Pelada spelas pé [6rdagskvéllar i
Hagsatrahallen och vénder sig fill ungdomar
13-19 &r. P& séndagar spelar de yngre, 6-12
&r, i Ragsved.

ledarna ér utbildade inom ledarskap, kom-
munikation och konflikthantering och varje fré-
ningspass utvarderas. Akfiviteterna finansieras
av de fyra stora fastighetséigarna i omradet,
déribland Familiebostéder.

ANNU MER JOGO BONITO

Samba Football Academy ér det gemensamma
namnet pé& eft flertal projekt som bedrivs runt
om i Sverige, b&de i skolor och i féreningar.
Verksamheten startades av Samba-Erik Johans-
son i Malmé 2003.

Gemensamt fér hela verksamheten &r det
vackra brasilianska spelet, jogo bonito. Det
handlar om lekfullhet och glédje, om gemen-
skap och respekt fér sina medménniskor och
social medvetenhet b&de pd och utanfér plo-
nen. Deffa sammanfattar vérdegrunden som
kallas Bonifo Lifestyle.

L&s mer om Samba FA Pelada:
www.sambafa.se
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TRAMPSTEG TILL FRAMSTEG

Det blir maénga mil nér Magnus Nilsson satter sig p& cykeln. Forra éret lyckades han cykla
hem férsta pris i STARtrampet, bade enskilt och i lag. Under maj ménad trampade Magnus och
laget frén Fomiliebostader mest i hela Stockholm.

A

HUSVARDSEXPEDITIONEN PA
SODERMALM, STOCKHOLM

MOT: den cyklande vinnaren och
husvérden Magnus Nilsson

ADRESS: Fatbursgatan 12

HITTA HIT: réd linje 13-14 mot Norsborg/
Fruéngen, héllplats Mariatorget

Husvirden Magnus Nilsson dr en
vinnare i dubbel bemirkelse. T Stock-
holms stads tivling STAR-trampet
vann Magnus forsta priset i den indi-
viduella tivlingen. Sedan var han
ocksd med och vann lagtavlingen till-
sammans med sina kollegor, husvir-
darna Magnus Bergendorff, Ingemar
Poli och Niklas Nordstrom. Familje-
bostiders lag cyklade mest i hela sta-

Dubbelpristagaren Magnus Nilsson, i mitten, vann STAR-trampet. Han fick en pokal fér sina
enskilda insatser och en att dela med sitt lag. Till vénster cykelkollegan Magnus Bergendorff
och ill héger Ingemar Poli.
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den under maj manad forra aret.

— Grunden var att vi alla cyklade
till och fran jobbet, siger Magnus som
alltid, oavsett tavling eller arstid,
trampar de tva milen tur och retur till
jobbet.

I STAR-trampet var det antal
cyklade minuter som riknades och
maittes med hjilp av en cykeldator. P&
webben kunde sedan laget uppdatera
sina resultat och f6lja de andra lagens
trampsteg och framsteg. Magnus har
alltid cyklat manga mil till vardags,
han dr aktiv i Cykelfrimjandet och
anordnar cykelturer, men han tillhor
inget lag och brukar inte tivla.

—Det var en kul grej att gora ihop.
Vi foljde resultaten och sig att vi lag
bra till, sa vi trissade varandra, siger
Magnus.

Han smittades av tavlingsandan
och tog en sista runda till Sigtuna och
vinde, helgen innan tavlingen skulle
avgoras.

S4 vann lag Familjebostider med
Magnus i spetsen. Priset var en pokal
och 5000 kronor som ska anvindas
till en gemensam aktivitet. Men vad
de ska gora for pengarna vet de inte
annu. Inte heller om de ska stalla upp
indgon mer tivling. Magnus fortsit-
ter i alla fall att trampa.

Las mer om STAR-trampet: www.startrampet.se

TIO SNABBA TILL DEN CYKLANDE
HUSVARDEN MAGNUS NILSSON

BIL? Nej, men kor bil i jobbet.
SL-KORT? Nej.

VARDAGSCYKLAR? Ja.

CYKELKLUBB? Nej.

TAVLINGSCYKLAR? Ne;.

CYKEL? En vanlig mountainbike, en
bld Scott.

VINTERDACK? Ja.

PUNKA? En gdng i mdnaden, lite ofta-
re pd vintern.

OGILLAR? Halkbekimpning med flis
som krossar och skir sonder déicken.
GILLAR? Att cykla. Cyklar mer dn vad
en medelbilist kor pd ett dr.



HEMMA HOS FAMILJEBOSTADER

| februari flyttade Familiebostader till helt nya och egna lokaler i Hammarby Sjéstad. | entrén
moter vi tvé av arkitekterna bakom inredningen av det nya huvudkontoret.

2

KVARTERET TORKHUSET 1,
HAMMARBY FABRIKSVAG 67,
STOCKHOLM

SEVART: Familjebostéders nya kontor
HITTA HIT: tvdrbanan 22 mot Sickla Udde,
héllplats Sickla Kaj

LOKAL: 3700 kvm

INFLYTTAD: februari 2010

Sedan starten 1936 har Familjebo-
stider haft sitt huvudkontor pa
Kungsholmen. Nu har Familjebo-
stader hittat ett nytt hem i Hammarby
Sjostad. Eller ’Hemmahamnen” som
medarbetarna sjilva har dopt det till
och som Skanska har byggt. Sedan i
februari huserar 125 medarbetare pa
fem vaningsplan i ett nybyggt tolvva-
ningshus. Entrén dr ljus och det dr
hogt i tak. Hir stiger man in pa kalk-
sten och parkett och méter ett konst-
verk som pryder entrén och piminner
om bolagets satsningar pa konstnir-
lig utsmyckning. Vi moéter tvd av de
inblandade arkitekterna, frain ON
Arkitekter, i dorren:

—Entrén ska vilkomna och ge en
kinsla for bolagets verksamhet.
Materialvalen dr de samma som
Familjebostider anvinder i sina bo-
stider. Den grona bildvaggen
kommunicerar byggande, bostider
och hyresgister, siger arkitekten Erik
von Matern som ir pa tillfilligt dter-
besok.

Hela entréplanet dr Familje-
bostiders publika yta. Bakom recep-
tionsdisken sitter kundtjinst. Hir
finns ocksa konferensrum, kok med
lunchrum och en utstillningsyta.
Jobbar man sig uppdt i byggnaden
hittar man de olika avdelningarna
med motesplatser, anpassade efter
medarbetarnas behov och arbetssitu-
ation.

—Viinledde arbetet med att inter-
vjua medarbetarna och férsokte be-
skriva verksamheten och se vilka
funktioner som skulle sitta bredvid
varandra. Sedan gjorde vi planskisser
och disposition, siger Lars Wester-
berg som har planerat Familjebo-
stiders kontor sedan hosten 2007.

Arbetet fortsatte med ytskikt,
material- och firgval tillsammans
med inredningsarkitekt Susanne
Arnborg. Nir textilier, mobler och
belysning var pa plats var det dags for
inflytening. Nu haller medarbetarna
pd att gora sighemmastadda i det
nya huset.

Vilkommen till Hemmahamnen,
Hammarby Fabriksvig 67 i Hammar-
by Sjostad.

| FAMILJEBOSTADERS NYA KVARTER
Kvarteret Torkhuset inrymmer Familiebostéders
huvudkontor och distrikiskontor Sydost. Sam-
manlagt 125 medarbetare delar p& 3 700
kvm kontorsyta. Familiebostader disponerar
fem av folv vaningar, resterande vaningar hyrs
uttill andra lokalhyresgéster. | samma kvarter
byggs ocks& 84 nya hyresidtter, i storlekama
1-5 rum och kak, med inflytining 2010.

P& taket ill fastigheten finns 72 kvm solcel-
ler som ska bidra fill elférsériningen av huset.
Belysningen @r nérvarostyrd. | fastigheten finns
det &ven méjligheter till kallsortering.
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SA NOJDA AR VI

FRISKA MEDARBETARE

Maélet 2009 var att né en sjukfrénvaro
pd endast 5%. Resultatet blev 4,2%.

95,8% ndrvaro }
i

0 Mal 95%

6008
o 2009

NOJD
MEDARBETARE
INDEX

[ 66 Familjebostader 2008
49 Familjebostader 2009
— 62 Stockholms stad 2009
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SERVICEINDEX 2009

Serviceindex méter hyresgdsternas uppfatining
om hur rent, snyggt och tryggt det &r i bostads-
omrédet. Har méts ocksé vérdens férméga att

ge hjalp nér det behévs, liksom bematande, till-

génglighet och information. Alla dessa paro-
metrar sammanstdlls till eft serviceindex.

Ar 2009 mater Familiebosttider eft service-

index p& 79,2 procent. Resultaten anvénds se-
dan fér att géra j@mférelser med andra stora
fastighetsbolag, det vill séga bolag med mer
an 9 000 légenheter i sitt besténd.

SERVICEINDEX UTVECKLING
Familiebostéders serviceindex fér 2009 ligger
kvar p& ungefdr samma niva som férra éref, en

FAMILJEBOSTADERS SERVICEINDEX

Summa bra

M Ganska bra
W Mycket bra

liten &kning fran 79,1 1ill 79,2 procent. | drets
undersokning har flera frégor lagfs ill, vilket gér
iémférelsen mellan &ren svérare. Mdlet fér
2010 &r att né 80 procent. Det langsikiiga mé-
let f6r 2012 &r 82 procent néjda hyresgdster.

Under éret som gétt har de sférsta férbétt-
ringara skeft utomhus. Resuliatet visar en rejdl
hajning nér det géller stédning av gérdar och
n&rmilié. Hyresgdsterna ér ocksé néjda med
b&de rabatter, buskar, gréna omréden och
skatseln av dessa. Aven stddning av grovsop-
rum och milidstugor har fatt ett lyft under dret.

Under 2010 fortséitter satsningarna pé ute-
milién. Mer kraft ska ocksé laggas pa informa-
tion fill hyresgésterna om vad som hénder i om-
rédet och i fastigheten.

Kalla: Aktiv Bo 2009



EKONOMISK SAMMANFATTNING 2009

Soliditeten var 62,1 procent.

Resultatet effer finansnetto blev 2 037 miljoner kronor.

Investeringar i nyproduktion och ombyggnader gjordes fér 2 948 miljoner kronor,
Anlaggningstillgangar avytirades till eft varde av 2 462 miljoner kronor.

2009 2008 2007 2006 2005
NYCKELTAL
Nettoomsétining, mnkr 1638 1 605 1 560 1528 1508
Resultat efter finansnetto, mnkr 2037 1165 265 92 157
Realisationsvinster/forluster, mnkr 1981 1024 121 -37 0
Eget kapital, mnkr 7 148 5671 4 409 3974 3807
Marknadsvérde fastigheter, mnkr 22 070 20 058 22 690 21030 19 370
Bokfort varde fastigheter, mnkr 9035 7193 7 363 6380 6211 ‘
Ranfebdrande skulder, mnkr 3400 2 566 2 986 2 084 1912
Investeringar i nyproduktion och ombyggnader, mnkr 2948 1411 1063 893 922 ‘
Awytiringar av anldggningstillgangar, mnkr 2 462 1713 175 373 0
Avkastning pé totalt kapital, % 20,6 14,6 4,5 2,2 2,9 ‘
Soliditet, % 62,1 62,0 57,5 62,3 63,5
Uthyrningsgrad area bosféder, % 100 100 100 100 100 ‘
RESULTAT SOLIDITET AVKASTNING
Efter finansnetto, mnkr Procent P& totalt kapital, procent
2037 635 62,3 62,0 62,1 20,6
14,6
1165
4,5
265 29 2.2
157 92
2005 2006 2007 2008 2009 2005 2006 2007 2008 2009 2005 2006 2007 2008 2009
OMBILDNINGAR TILL BOSTADSRATTER 2009 1 485 OMBILDADE LAGEHETER
Totalt antal ombildningar: 1 485 lagenheter Under 2009 har 43 fastighefer med 1 485
ldgenheter ombildats. Totalt fick 65 bostadsrdtts-
INNERSTADEN féreningar erbjudande om kép av sin fastighet.
.. Mer info om ombildningarna pé
SRRIEEL www.familiebostader.com under “hyresgdst”
VASTERORT
FORSALININGSPRIS (INTERVALL)
Prisintervall, kronor per kvm, vid férsdlining fill bostadsréttsféreningar
INNERSTADEN 19776-35 191
SODERORT 9 925-18 991
VASTERORT 11 276-20 614
0 10 000 20 000 30 000 40 000
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DA, NU OCH SEN DA?
s Nagra byggstenar i Familiebostaders bostads-
; historia, fran datid till nutid, med en blick in i
] framtiden.
5.
30-TALET

Barnrikehusen ir en politisk atgird for att forbattra bo-
stadssituationen for stora och traingbodda barnfamiljer.
Av den anledningen bildas Familjebostider 1936 och sam-
ma ar flyttar de forsta hyresgisterna in i vara ljusa och
moderna barnrikehus i Hammarbyhojden och Kristine-
berg.

40-TALET

Under 40-talet fortsitter virt bostadsbyggande for barn-
rika familjer med sméd ekonomiska resurser. Nya moderna
laghus med tillhérande gronomraden byggs vister om sta-
den, till exempel i Abrahamsberg. Men dven séderut
byggs flera bostadsomriden i samma moderna tidsanda

fran Aspudden till Arsta.

50-TALET

Barnkullarna vixer och vilstindet 6kar med en ling,
ringlande bostadské som f6ljd. Stockholm utvidgas och
Familjebostader bygger ut i Blackeberg och Hisselby
Strand i visterort och Bandhagen, Farsta, Hogdalen och
Ragsved i soderort.

(9
B

60-TALET

I mitten av 60-talet introduceras miljonprogrammet, ett
forsok att bygga bort bostadskoerna. Nybyggandet skju-
ter i hojden och Familjebostider bidrar med tusentals bo-
stider i Bollmora, Breding, Jordbro, Rinkeby, Tensta,
Varberg och Varby Gard.

Eha |

70-TALET

Byggandet fortsitter in pd 70-talet med flera hus i bade yt-
terstaden och innerstaden. Familjebostider vinner tiv-
lingen om att bygga till ligsta mojliga kvadratmeterhyra
pa Ostermalm och det stora bostadskomplexet Filt-
oversten kommer till. Bolaget koper dven flera dldre fastig-
heter i innerstaden, som renoveras och byggs om.

80-TALET

Byggtakten avtar. Enstaka husgrupper uppférs i redan be-
fintliga omraden och fler ildre fastigheter byggs om och
till. Familjebostidder bygger dven helt nytt i omraden kring
Alvsjo station, Sédra station och vid Skanstull.

Nyrenoverade fasader p& Hauptvédgen i Hokardngen, fastigheter
som byggdes i slutet av 40-alet.




90-TALET

Nya omraden och spinnande bostadslsningar utvecklas.
Familjebostider ir med och skapar en helt ny stadsdel,
nir Hammarby Sjéstad vixer fram lings den gamla kajen
i Norra Hammarbyhamnen.

2000-TALET

Nyproduktionen fortsitter i stadens utvecklingsomraden
och med kompletteringsbebyggelse pa egen mark i ytter-
omridena. For att kunna bygga nya bostider till ligre bygg-
kostnader och ddrmed rimligare hyror inleder Familje-
bostider ett gestaltningsprogram med typhus. Ett flertal
nya typhus byggs enligt denna modell.

2010 - TALET OCH FRAMAT

Under perioden 2009—2012 har Familjebostider i uppdrag
att piborja bygget av cirka 2 700 ligenheter. Bland annat
planeras att uppfora nya bostider vid Alvsjé Centrum,
Arstastriket och Hisselby Gard.

Familjebostader ar ocksd med nir det giller att bade
utveckla nya stadsdelar och etablera nya profilskapande
byggnader. Nordvistra Kungsholmen ir en ny stadsdel
som vixer fram och vid Hornsbergs Strand bygger
Familjebostider det 76 meter och 24 vaningar hoga
Lusten, som blir det hittills hogsta huset i Sverige som har
nyproducerats for hyresritter.

Norra Djurgardsstaden ir en ny stadsdel med miljo-
och klimatprofil som ska vixa fram som efterfoljare till
Hammarby Sjostad. Familjebostider dr med fran forsta
etappen och kommer att borja bygga drygt hundra ligenhe-
ter med planerad inflyttning under 2012. Hir har Familje-
bostider ocksa planer pa att skapa ett unikt landmirke,
Stockholmsfyren. Med unik arkitektur, en blandning av
upplatelseformer och sin h6jd pa nira 190 meter kommer
byggnaden i sa fall att bli bide en centralpunkt och ett
tydligt landmirke vid Stockholms nya norra innerstads-
grians. Stockholmsfyren kan bli aktuell férst 2014-2015.

Den néstan 190 meter héga Stockholmsfyren planeras att byggas i
Norra Djurgérdsstaden 2014-2015.
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RESANS FORTSATTNING 2010

* Under 2010 kommer Familjebostider att piborja
bygget av minst 490 nya ligenheter.

¢ Inflyttning kommer bland annat att ske i Axelsberg dir
bolagets nista gemenskapsboende och rokfria hus nu
byggs for fullt.

e Viart arbete for en bittre utemiljo i bostadsomridena
fortsitter. Under aret planeras sirskilda insatser for
den yttre miljon med upprustning av gardar och
gronytor.

* Familjebostider fortsitter att satsa pa konstnirlig
utsmyckning i alla nybyggnadsprojekt.

» Satsningen pd att ge hyresgisterna mojlighet att sortera
och kompostera sitt matavfall utokas till fler bostads-
omréden.

» Utbyggnaden av det moderna fiberoptiska bredbands-
nitet fortsitter till ytterligare 6 250 ligenheter.

* Alla Familjebostiaders ligenheter kommer att ha
renoverade badrum och stammar nir de sista 1 300
ligenheterna i bestdndet atgirdas.

» Vart arbete med att framkomlighetsanpassa fastighe-
terna fortsitter till ytterligare minst 250 ligenheter.

* Vitar fram en handlingsplan fér minskad klimat-

paverkan genom anvindande av férnyelsebara energi-

killor.

48

Hyresgisterna ges fortsatt mojlighet att i bostadsritts-
form kunna képa sin bostad.

Familjebostider ska fortsitta att stirka det kommuni-
kativa ledarskapet pa olika nivier.

Alla rekryterande chefer utbildas i mangfald.

Satsningen pa Lixhjilpen i Rinkeby fortsitter och en
liknande satsning inleds pa Bickahagens skola i
Hogdalen.

Vi deltar i Séderortsvisionen och genomfor sirskilda
dialogméten kring nirmiljon och bostadsomradet med
hyresgister i Hokaringen, Ragsved och Farsta Strand.

Vi kvalitetssikrar forvaltningen genom att arbeta fram
rutiner och verktyg for uppfoljning.

Var arliga stiddag genomfors i april d4 hela Familje-
bostiders personal deltar.

Vi vill sikerstilla att hyresgisterna far besked om nir
och hur ett fel ska atgirdas senast 24 timmar efter en
felanmalan.

Vi tar fram en strategi for dldres kvarboende hos
Familjebostider.
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